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1.1 Bauweise - offen

1.2

1.3

1.4

1.5

Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in
der jeweils giiltigen Fassung,
Auf jeder Parzelle darf nur ein Hauptgebdude errichtet werden.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke

bei Einzelhausgrundsticken 700 gm

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der
Zeichen unter 2.2 und 2.6

Garagen und Nebengeb&ude

Baragen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Material Dachneigung

und Gestaltung anzupassen,

Die Traufhdhen der Garagen und Nebengebiude sind bei unmittelbarer Grenz-

bebauvung auf eine mittlere Traufhshe von 2,75 m zu begrenzen -~ Art. 7 Abs.
5 BayBO -.

Kellergaragen sind unzuldssig. Zusammengebaute Garagen sind in Hoéhe, Dach-
form und Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Zur Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplétze ist nur eihe wasser-

durchléssige Bauweise zulédssig.

Hauptgebdude

zu den Festsetzungen durch Planzeichen Ziffer 2 etc.

Dachform: Satteldach 32 - 39° Neigung

Dachdeckung: Flachdachpfannen in dunkelbrauner,
rostbrauner oder naturroter Farbe

Dachgauben: ab 34° Dachneigung zul&ssig

Kniestock: bei T + D max. 0,70 m von OK Roh-
decke bis 0K Pfette

Sockelhghe: max. 0,30 m parallel zum Geldnde
verlauvfend

Ortgang: Uberstand mind. 0,60 m bis 1,00 m
bei Balkonen bis max. 1,80 m

Traufe: Uberstand mind. 0,80 m bis 1,00 m

bei Balkonen bis max, 1,80 m



Traufhghe: I + D nicht Uber 4,00 m
IT nicht Uber 6,30 m ab neuem
Gelandeverlauf
Geb&udeléngen: Giebelseite max. 13,00 m
L:B=max. 5 : 4 (Traufe : Giebel)
Balkone: Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind aus-

schlieflich in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung
des Holzes hat in naturfarbenem, nicht deckendem Holz-
schutzanstrich zu erfolgen.

Fenster: Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate
mit max. 1,75 gm zulédssig, liegende Fensterdffnungen
sind durch kréftig ausgebildete Setzhdlzer in stehende
Rechteckformate zu untergliedern.

Empfehlungen zur Gestaltung

a) Vor- und Rickspriinge an den Geb&uden (Loggien) sind zu vermeiden.

Stattdessen sind freihadngende oder aufgesténderte Balkone vorzusehen.

b) Die Garagentore sind in der Maverlaibung nicht tiefer als 12 em zu-
rickzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.

1.6 Einfriedungen
Als strafenseitige Einfriedung - unter Bericksichtigung der

freizuhaltenden Vorgérten - sind zuldssig Holzlatten und Ha-
nichelzdune, senkrecht gelattet.

Oberfléchenbehandlung mit Holzimprégnierungsmittel ohne dek-
kenden Farbzusatz oder naturbelassen.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes Uber StraBen OK max. 1,00 m, Sockel max. hé-
hengleich zur StraBenoberkante zulé#ssig.

Bei den seitlichen und rickwdrtigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune bis 1,20 m Héhe mit Hinterpflanzung zu-

lassig.

1.7 Begflanzung

Private Grinfléchen:
Die Bepflanzung der Garten, privaten Grinfldchen einschlieB-
lich der Vorgdrten ist landschaftsgerecht mit heimischen

Strauchern und Geh&lzen einschlieRlich Obstbdumen auszufihren.



1.8

1.9

Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mind. 1 mittel- bis groB-
kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, im Randbereich
Obsthochb&ume.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und rickwédrtigen Grund-
stUcksgrenzen kénnen auBer Striuchern auch Schnitthecken
angelegt werden, zwischen den Gebauden Strauchgruppen.
Artenauswahl: Liguster, Wildrose, Schneeball, Holunder, Feld-
ahorn, Rainbuche, HaselnuB, Vogelbeere, Hartriegel, Schlehen.
Avengehtlze filr die Gewdsserbereiche: Schwarzerlen, Eschen,
Weiden, Traubenkirschen, Faulbaum, Wasserschneeball, Eichen.
Sonstige Gehtlze fir den &ffentlichen und privaten Planzbe-
reich:

Winterlinde, Spitzahorn, Esche, Eiche, Hainbuche, Feldahorn,

Eberesche, Vogelkirsche, HaselnuB, WeiBdorn, Schwarzer Holunder,

Hartriegel, Liguster, Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche und

auch alle Obst~ und NuBbaume.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollten nicht ver-

wendet werden dirfen:

A) Gehdlze mit auffilliger Laub- und Nadelférbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-~
fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Gehdlze wie Wacholder, Scheinzypressen und Eibenarten.

B) Alle Gehdlze mit unnatirlich hangenden und pyramidalauf-
rechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide, Traverbirke,
Trauerbuche, Sduleineiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebens-
baumes (Thuja), der S&uleneibe (Taxus baccata) sowie der

Essigbaum (Rhus typhina).

Zuléssigkeite von Werbeanlagen
Schilder - keine Leuchtreklame - sind bis 1 gm GréRe und eine

Anlage pro Haus zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen
Die Baukérper sind dem Geldndeverlauf anzupassen. Aufschiit-

tungen bzw. Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Héhe zulissig.
Sie sind aber mit einem Steigungsverhdltnis 1 : h von mind.
2 : 1 im Geldnde zu verziehen.

Kellergeschosse von Gebduden diirfen durch Abgrabungen nicht

freigelegt werden.



1.10 Grunddienstbarkeit
Grunddienstbarkeit wird in der Parzelle 7 eingetragen, da
unterirdische Elektrokabel durchgefihrt sind.

gem. § 9 BauGB
2.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet § BauNVO
Abs. 1, 2 und 3 Ziff. 1 - 3 vom 23.01.1930

2.2 MaB der baulichen Nutzung - mit vorgeschriebener Firstrichtung -

zulassig ErdgeschoB mit ausgebautem

I +D DachgeschoB als Hochstgrenze
GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

zuléssig ErdgeschoB + 1 ObergeschaB
II als Hichstgrenze
GRZ = 0,4 GFZ =0,8

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
R RN BEUQI‘EI’!ZE {hlﬂU}
Baulinie (rot)

oS ——

2.4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen mit

Angabe der Ausbaubreite

FuBwege und 6ffentliche Wege

mit Angabe der Ausbaubreite

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung

sonstiger Verkehrsfléchen
| Grundstickszufahrt

Besondere Zweckbestimmung: Zufahrt
fir landwirtschaftliche Fléache

A a & 4




2.5 Grinflachen
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3. Pl anliche

offentliches Grin

Kinderspielplatz

private Flache - Vorgérten -, die zur
StraBenseite hin nicht eingez&unt werden

dirfen

Baume zu pflanzen
Stducher zu pflanzen

zu erhaltende Baume und Strducher

Flachen fir Garagen, Darstellung
mit Firstrichtung, Zufahrt in

Pfeilrichtung

Garagenzufahrt, die zur StraBenseite

hin nicht eingezdunt werden darf
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

S = Stromkabel

Bachlauf- hier Werkskanal, teilweise

Freilegung erforderlich

Hinwelse

Teilung der Grundsticke im Rahmen
einer geordneten baulichen Ent-

wicklung (Neuvermessung)
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2. Fassung vom 20.02.1992:

ergénzt durch das Stadtbauvamt Furth i. Wald - Sachgebiet 50 -



PRAAMBEL

Auvfgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 8 und 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986. (BGBL. I S. 2253) in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Beyern und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10

und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung erl&Bt der Stadtrat Furth i. Wald
folgende

SATZUNG

§ 1

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20,02.1992 fiir das Allgemeine Wohn-
gebiet "Pastritztal" ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und textliche
Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften - werden mit der Be-
kanntmachung und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 100.060 DM kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder
fahrléssig einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt.

Furth i. Wald, 25.02.1992
STADT FURTH I, WALD

Erster Birgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.06.1991 die Aufstellung des Bebauungs-

planes "Pastritztal" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 19.09.1991
ortsiblich bekanntgemacht.
Furth i. Wald, 25.02.1992

STADT FURTH I. WALD

Erster Blirgermeister

2. Auslegung:

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.1991 wurde mit der
Begrindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.1991 bis 18.12.1991
Gffentlich ausgelegt.

Furth i. Wald, 25.02.1982

acho
Erster Birgermeister

3. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange:

Die Beteiligung wurde gem&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 06.11.1991 bis
18.12.1991 durchgefihrt.

Furth i. Wald, 25.02.1992
STADT FURTH, I, WALD

Macho
Erster Birgermeister

4. Satzung:

Die Stadt Furth i. Wald hat mit BeschluB des Stadtrates vom 25.02.1992 den
Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 20.02.1992 als Satzung
beschlossen.

Furth i. Wald, 25.02.1992

Erster Birgermeister




9. Anzeigeverfahren:

Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom3 0. Mrz 1992 nr. . 4. 4b  eine
Verletzung von Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 3 BauBB zum Bebauungsplan

geltend gemacht. HERTS
Furth i. Wald, 8. APril 1992 ;;@?-;§f>;-;\

STADT FURTH /. WAL

Macho
Erster Birgermeister

6. Inkrafttreten:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am O APH! 1992
gem&B § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem
Tag zu den ortsiblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Furth i. Wald zu je-
dermann Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt suf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen

der §§ 42 ff sowie §§ 214 und 215 BauBGB ist hiermit hingewiesen.

Furth i. wWald, 8 Aprl 1992
* STADT FURTH I. WALD

acho
Erster Birgermeister




