Priambel:

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 Abs. 3 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO erldt der Stadtrat Furth im Wald folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan ,,Wassergraben® (Teil 1) im Ortsteil Lixenried in der Fassung vom 27.09.1999
ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Furth im Wald, 30.11.1999
Stadt Furth im Wald

Macho
Erster Birgermeister
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BEBAUUNGSPLAN ,, WASSERGRABEN® ( TEIL 1) M =1 : 1000



I. Textliche Festsetzungen:

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I § 132, in offener Bauweise.

1.1 Maf der baulichen Nutzung:

Die zuldssigen Geschof3zahlen sind E + D und U + E (oder U + E + D), wobei bei einer
Geldndedifferenz von mehr als 1,50 m auf die Haustiefe der TypE+Uodet E+ U+ D 2u
verwirklichen ist. Ausgebaute Dachgeschofe sind als VollgeschoBe zuldssig.

Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,3.

Die max. zuléssige GeschoBflachenzahl (GFZ) betriigt 0,6.

1.2 Hohe und Héhenlage der baulichen Anlage:

Folgende Wandhohen talseits je Haustyp, ab dem natiirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut, sind héchstens zuléssig:

E+D 5,00 m
U+E 6,50 m
U+E+D 6,50 m

2. Hauptgebiude:

a) Die Firstrichtungen sind frei wihlbar

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschofBzahlen sind Hochstwerte

¢) Als Dachformen sind zuléssig: Satteldach, Halbwalmdach und versetztes Putdach
d) Dachneigung;: 25° - 45°

¢} Dachgauben sind bei einer Dachneigung zwischen 25 und 32° ausgeschlossen

f) Dacheindeckung: naturrote Dachziegel und naturrote Betondachsteine

3. Nebengebiude, Garagen:

Die Tiefe der Garagenzufahrten mul$ mindestens 5,00 m betragen.

4, Nebenanlagen:

AubBerhalb der Baugrenzen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
wie z.B. erdgeschoBige Gartenhiuser und Gewiéchshauser, bis zu 20 m? Grundfliche zuléssig.

5. Einfriedungen:

An der vorderen, der Strafle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw.
Hanichelziune in einer max. Héhe von 1,20 m zulissig. Bei seitlichen und riickwirtigen
Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune mit einer max. Héhe von 1,20 m zu-
lassig. Die Zéune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur
Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von

10 cm einzuhalten.



6. Stromversorgung:

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7._Abstandsflichen:

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO. Art. 7 Abs. 1 BayBO wird allerdings ausgeschlossen.

8. Griinordnung und Bepflanzung:

8.1. Eingriinung des Baugebietes:

Zur freien Landschaft hin sind die Baugrundstiicke durch eine freiwachsende Pflanzhecke aus
heimischen Laubgehélzen einzugriinen. Die Anlage von Schnitthecken ist zur freien Landschaft
hin unzuléssig.

8.2 Begriinung der privaten Griinflichen:

Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebéude und
StraBe) sollte landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehélzen erfolgen. Je 300 m? Grund-
stiicksflidche sollte mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm
gepflanzt werden.

Artenauswahlliste fiir heimische Gehdlze:

GroBkronige Laubbaume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde.

Klein- bzw. mittelkronige Biaume: WalnuB, Hainbuche, Eberesche.

8.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiickserenze:

An den seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen konnen auBer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
diirfen.

8.4 Auffiilllungen, Abgrabungen und Stiitzmauern:

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich veriindert werden. Gelandeaufschiittungen
und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulissig. Unbedingt erforderliche
Stiitzmauern diirfen als Trockenmauer errichtet werden oder sind mit Natursteinmauerwerk zu
verblenden, jedoch max. bis zu einer Hohe von 80 cm.

8.5 Sonstige Festsetzungen:

Garagenzufahrien, Hauszuginge und Stellflichen sind in wasserdurchlissiger Bauweise zu
erstellen, z. B. Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.



II. Hinweise:

Auf jeder Parzelle sollte zum Sammeln von Niederschlagswasser, welches zur Gartenbewésserung
und Toilettenspiilung verwendet wird, ein Behilter mit mindestens 2 m* (Regenwassersammler)
Fassungsvermogen geschaffen werden.

Dariiberhinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser, sofern moglich, auf
eigenem Grund versickert werden.

I11. Zeichenerkliirung:

A) Hinweise:

126 Flurstiicksnummer
_V_//“"\D_ bestehende Grenzen
_____________ geplante Grenzen

520~~~ Hohenschichtlinien
—+—+—+—+—+  pestehende Niederspannungsleitung wird abgebaut bzw. erdverkabelt

E geplante Wohnbebauung mit empfohlener Gebédudestellung
und empfohlener Firstrichtung

B) Verbindliche Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet gemill § 4 BauNVO 1950

1 = Art der baulichen Nutzung
2 2 = zulassige Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
31 4 3 = Dachneigung
4 = Bauweise o = offene Bauweise

————————— Ba.i.lgrf.‘ﬂze

Strafienverkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen - Verkehrsberuhigung

StraBenbegrenzungslinie

Pkw - Stellplitze auf offentlichen Verkehrsgrund

verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone)




A Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine Einfriedung zum
Strallenraum

Aufpflasterung mit GroBbaum

Offentliche Grinflache
zu erhaltende Biume und Straucher

zu pflanzende Biume und Straucher

Kinderspielplatz

Biotop Nr. 38.24 gemal der Biotopkartierung des Landratsamtes Cham ist
im ganzen Umfang zu erhalten

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~wassergraben

Y S—— bestehender Oberflichenwasserkanal

Parzellennummer Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache N

Uberbaubare Grundstiicksflich .
Baugrenze }5‘ ’

Garagenzufahrt

Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgriin, 1,00 m
(Schotterrasen)

Verkehrsfldche 5,00 m besonderer

Garage : :
Zweckbestimmung: "Tempo 30-Zone"

Strallenbegrenzungslinie
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Bavausschuss hat in seiner Sitzung am 03.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Furth im Wald, 08.12.1999
Stadt Furth im Wald

Macho
Erster Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange:

Die Biirgerbeteiligung gemalB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Triager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.1998 hat in der Zeit vom 20.10.1998 bis

Furth im Wald, 08.12.1999
Stadt Furth i al

Macho
Erster Birgermeister

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.1999 wurde mit Begriindung gemif3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.1999 bis 29.11.1999 offentlich ausgelegt.

Furth im Wald, 08.12.1999
Stadt Furth im Wald

Macho
Erster Blirgermeister

4. Satzungsbeschiuf3:

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.11.1999 den Bebauungsplan
»wassergraben (Teil 1) gemiB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.1999 als Satzung
beschlossen.

Furth 1. Wald, 08.12.1999

Macho
Erster Biirgermeister




5. Inkrafttreten:

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Wassergraben (Teil 1) wurde am 07.12.1999
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 40, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen
worden.

Furth im Wald, 08.12.1999
Stadt Furth im Wald

LA~

Macho

Erster Biirgermeister

13



STRASSENQUERSCHNITT M 1.50

Beidselt|ger Gronstrelfen (Schotterrasen):
Auswelchmtigl Ichkelt fOr FuPgdnger und Pkw,
zum Verlegen von Lelftungen (elnseltig),
sowle als Sthneeablagefl4che Im Winter.

Slebenzeller-Rinne:
Am Beglnn der ErschlieBungsstrape.
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AUFPELAS TERUNG MU | 15
FAHRBAHNE INENGUNG M 1:50

Aufpflasterung
- ebenet+dig -~

ooy 4
e

L d
N

5!
1

Dreizeiler ~Ri

" = !I

-
o,

oy =fe
-~

BT Py

of et

IEYELASCILR

‘M_oo‘s
(84213) uncg

ptde 1 "
- - - ol -
{;/E- I O 2 5 S W £
RN (RS A § e i3 ]
B e aE S i e S A
N T et V-2 e 5 o3 o
, SO eSS IR,
o - FEE T e T R
Cinzedler-Rinne  Ff oy "o 7 xR
A ) SATRGY, DTS L DORE
oW o - LR i S . -

w00y

E - - ) —XrL AT
Grinstreifen -~ "£50y - o~ 37 .07 (O <TG

. - amw . > = -’,--.:":- _.(; <.
o . -~ L+, - - -
(Schotterrasen) ity . Rt W 2 b
' T 'S;'- 3 -—— =" R ALY P e b Eor s
.-..-‘--....,J - - -.":"- . LTS A g
- e - - P _ el Py ""':'.-"
- e - - - - - - gas ™ o
b W - - - S\ -~
".‘ A - - . - . TS ,/_:_:\,:’.
: E - =
R YT et R o
\;"‘ P P - _ R P F i -_“ﬁ..?

g
3
n
3
3



