Priambel:

Auf Grund des § 2 Abs. | und der §§ 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 Abs. 3 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO erlafit der Stadtrat folgende

Satzung

§1

N  Der Bebauungsplan ,,Wassergraben® (Teil 2) im Ortsteil Lixenried in der Fassung vom 09.11.2000
ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dffentlichen Auslegung rechtverbindlich.

% Furthim Wald, 15.12.2000

Macho
Erster Burgermeister
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I. Textliche Festsetzungen:

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist ein ,,Allgemeines Wohngebiet™ im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) i.d F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI 1 S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung:

Die zuldssigen GeschofBzahlen sind E + D und U + E (oder U + E + D), wobei bei einer
Geléndedifferenz von mehr als 1,50 m auf die Haustiefe der Typ E + Uoder E + U + D zu
verwirklichen ist. Ausgebaute Dachgeschofle sind nur beim Haustyp E + D als Vollgeschol3e
zuléssig.

Die max. zulassige Grundfidchenzahl (GRZ) betrigt 0,3.

Die max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

1.2 Hﬁhe und Hohenlage der baulichen Anlage:

Folgende Wandhohen talseits je Haustyp, ab dem natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der
AufBlenwand mit der Oberkante der Dachhaut, sind hochstens zuldssig:

E+D 5,00 m
U+E 6,50 m
U+E+D 6,50 m

2. Hauptgebiude:

a) Die Firstrichtungen sind frei wihlbar.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschof3zahlen sind Hochstwerte.

¢) Als Dachformen sind zulassig: Satteldach, Halbwalmdach und versetztes Pultdach.

d) Dachneigung: 25° - 45°

e) Dachgauben sind bei einer Dachneigung zwischen 25° und 32° ausgeschlossen.

f) Dachgauben sind nur im _inneren Drittel* der Dachflache zugelassen.

g) Als Dacheindeckung sind zuldssig: naturrote Dachziegel und naturrote Betondachsteine.

3. Nebengebiude, Garagen:

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf} mindestens 5,00 m betragen.

4. Nebenanlagen:

Auflerhalb der Baugrenzen sind auch untergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen,
wie z.B. erdgeschofige Gartenhduser und Gewdachshauser, bis zu 20 m? Grundflache zuldssig.

5. Einfriedunsgen;

An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw,
Hanichelziune in einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig. Bei seitlichen und rackwartigen
Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune mit einer max. Hohe von 1,20 m zu-
lassig. Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Beir Einfriedungen sind nur
Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von

10 ¢m einzuhalten.



6. Stromversorgung;

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Abstandsflachen:

Es gelten die Abstandsflichen der BayBO. Art. 7 Abs. 1 BayBO wird allerdings ausgeschlossen.

8. Griinordnung und Bepflanzung:

8.1. Eingriinung des Baugebietes:

Zur freien Landschaft hin sind die Baugrundstiicke durch eine freiwachsende Pflanzhecke aus
heimischen Laubgeholzen einzugriinen. Die Anlage von Schnitthecken ist zur freien Landschaft
hin unzuléssig.

8.2 Begrinung der privaten Flachen:

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebaude und
StraBe) hat landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgeholzen zu erfolgen. Je 300 m? Grund-
stiicksfldche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu
pflanzen.

Artenauswabhlliste fir heimische Geholze:

GroBkronige Laubbiume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde.

Klein- bzw. mittelkronige Baume: Walnuf3, Hainbuche, Eberesche.

Artenauswabhlliste fiir heimische Stréucher:

HaselnuB3, WeiBdorn, Schlehe, Faulbaum, Heckenrose, Ohrchenweide, Grauweide, Purpurweide,
Schwarzer Holunder, Traubenholunder, gewohnlicher Schneeball.

8.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze:

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen konnen aufler Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
diirfen,

8 4 Auffillungen, Abgrabungen und StGtzmauern:

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden. Geliandeaufschiittungen
und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von [,00 m zuldssig. Unbedingt erfordertiche
Stitzmauern diirfen als Trockenmauer errichtet werden oder sind mit Natursteinmauerwerk zu
verblenden, jedoch max. bis zu einer Hohe von 80 cm.

8.5 Sonstige Festsetzungen:

Garagenzufahrten, Hauszugdnge und Steliflichen sind in wasserdurchlissiger Bauweise zu
erstellen, z.B. Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.



I1. Hinweise:

Auf jeder Parzelle sollte zum Sammeln wvon Niederschlagswasser, welches zur
Gartenbewisserung und Toilettenspillung verwendet wird, ein Behalter mit mindestens 2 m?
(Regenwassersammler) Fassungsvermogen geschaffen werden.

Dariiberhinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser, sofern moglich, auf
eigenem Grund versickert werden.

Zur Gewiihrleistung einer ausreichenden Wasserversorgung, insbesondere im Hinblick auf
den erforderlichen Wasserdruck sind auf den Parzellen 1 - 28 ausreichende
Druckerhihungsanlagen einzubauen.

Der Lagerplatz auf dem Grundstiick FI.Nr. 340, Gemarkung Lixenried, wird im Zuge der
BaugebietserschlieBung beseitigt.

Bei den AuBenbeleuchtungen sollten ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen verwendet
werden.

II1. Zeichenerkliirung:

A) Hinweise:

326 Flurstiicksnummer
—0—”/—\\,_ bestehende Grenzen
--------------- geplante Grenzen

—— Héhenschichtlinien

i —— bestehende Niederspannungsleitung wird abgebaut bzw. erdverkabelt

geplante Wohnbebauung mit empfohlener Gebaudestellung
und empfohlener Firstrichtung

bestehende Gebiude

]

B) Verbindliche Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO 1990
1 = Art der baulichen Nutzung
11 2 2 = zulissige Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
3l 4 3 = Dachneigung
4 = Bauweise o = offene Bauweise
Baugrenze
] | StraBBenverkehrsflichen
5 i

g StraBenverkehrsflichen - Verkehrsberuhigung



Stralenbegrenzungslinie

ﬂ Pkw - Stellplatze auf 6ffentlichen Verkehrsgrund
verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone)
Y Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine Einfriedung zum
StraBlenraum

Aufpflasterung mit GroBbaum

Offentliche Griinfliche ,,StraBenbegleitgiin
zu erhaltende Baume und Straucher

zu pflanzende Biume und Striaucher

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,»Wassergraben® (Teil 2)

== e bestehender Oberflaichenwasserkanal

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung der bestehenden

. Geholz- und Felsgruppen als private Griinflachen

= ParallnHGiaE Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
nicht iberbaubare Grundstiicksfliche N

tberbaubare Grundstiicksflich
Baugrenze B ’

Garage

Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgriin 1,00 m
(Schotterrasen)

Verkehrsfliche 2,00 m besonderer
Zweckbestimmung: "Tempo 30-Zone®

Garagenzufahrt
Strallenbegrenzungslinie
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschiuss:

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 03.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.1998 ortstiblich bekannt gemacht.

ﬁ ki AN Furth im Wald, 15.12.2000
f Stadt Furthim Wa

"Macho
Erster Birgermeister

2. Burgerbeteiligzung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange:

Die Biirgerbeteiligung gemalB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Triger offentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.1999 hat in der Zeit vom 20.10.1998 bis
20.11.1998 s n.

Furth im Wald, 15.12.2000
Stadt Furth im

Erster Burgermeister

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.1998 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.1999 bis 28.01 2000 oftentlich ausgelegt.

Furth im Wald, 15.12.2000

Stadf Fyrth inyWal

" Macho
Erster Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.11.2000 den Bebauungsplan
gemidB § 10 Abs. | BauGB in der Fassung vom 09.11.2000 als Satzung beschlossen.

Furth im Wald, 15.12.2000

8%1 Wald

Macho
rster Burgermeister




5. Inkrafttreten;

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan , Wassergraben® (Teil 2) wurde am 15.12.2000
gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 40, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz | und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen
worden,

Furth im Wald, 15.12.2000
Stadt Furth im Wald

Macho
Erster Burgermeister
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Beldseltlger Grinstrelfen (Schotterrasen’:
Auswe lchmtigllchkelt {Ur FuBgdnger und Pkw,
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! sowle als Schneeablagefldche Im Winter.
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