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1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Oberrappendorf
der
Gemarkung Sengenbiihl

vom 13.06.1980 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt
gedndert durch Artikel 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 erlisst die Stadt Furth im
Wald

folgende 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf der Stadt Furth im Wald
vom 13.06.1980:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberrappendorf werden neu
festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Oberrappendorf wird durch folgende
Auflenbereichsgrundstiicke abgerundet:

Flur-Nr. Lage Umfang

515/1 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
515/2 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
515/3 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
591 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
596 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
597/2 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
614 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
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597/1 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl Teilflache (bebaut)

607/1 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl Teilflache (bebaut)
607/2 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl komplett (bebaut)
613 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl Teilflache
613/1 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbihl Teilflache
614/5 Oberrappendorf / Gemarkung Sengenbiihl Teilflache

Die im Satzungsbereich liegenden Flichen der Gemeindestraf3en werden ebenfalls in den
Geltungsbereich mit aufgenommen. Betroffen hiervon sind Teilflichen der Flurnummern
582, 592,595,600 und 614/1 in der Gemarkung Sengenbiihl.

Somit ergibt sich fiir den zusatzlichen Satzungsbereich eine Gesamtgréfie von ca. 27.211m?>.
Davon sind ca. 16.379 m? im Bestand genutzt und bereits bebaut (Fl. Nrn. 515/1, 515/2,
515/3, 591, 596, 597/2, 597/1, 614, 607/1 und 607/2 der Gemarkung Sengenbiihl). Die
Straflenflachen betragen ca. 3.700 m* und der unbebaute Erweiterungsbereich mit den
Flurnummern 613, 613/1 und 614/5 umfasst eine Fliche von ca. 7.132 m?2.

§ 3 Rdumlicher Geltungsbereich

Die gemaf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB festgelegte Grenze fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Oberrappendorf wird entsprechend dem als Anlage beigefiigten Lageplan (M =
1:2.500) gedndert und um bisherige AufRenbereichsflichen erweitert.

Die neuen Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberrappendorf sind im
Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 23.04.2020 ist Bestandteil dieser Satzung.
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§ 4 Festsetzungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs:

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Typ B, Kategorie I) festgelegt, da es sich bei den
lberplanten Grundfldchen um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen handelt und
keine Vermeidungs- sowie MinimierungsmafRnahmen festgesetzt werden.

Die Berechnung des genannten Kompensationsfaktors fiir die jeweils neu zu bebauenden
Grundstiicken mit Flurnummern 613, 613/1 und 614/5 der Gemarkung Sengenbiihl erfolgt
gem. nachfolgender Formel und ergibt die die daraus resultierende Fliche.

Bebaubare Grundstiicksfliche xy x 0,3 = xy m?, die entsprechend als Ausgleichsflache bereit
zu stellen ist.

Ausgleichsflichen
Der Ausgleich ist

auf den tiberplanten Grundstiicken planerisch konkret festzusetzten (2 reihige Hecke
4,50m Breite + Saum,) und von den Bauherren umzusetzen.

Der Ausgleichsumfang ergibt sich aus der vorgenannten und festgesetzten Hecke
(Lange der Hecke mal 5 m Breite). Sollte sich hier noch eine Differenz ergeben, kann
durch die Pflanzung von z.B. 1 Obstbaum bzw. heimischen Laubbaum noch ein
weiterer Ausgleich auf der Fliache erreicht werden.

Soll der Ausgleich auf einer Fliche erbracht werden, die nicht im Geltungsbereich der
Satzung liegt, ist eine dingliche Sicherung uber einen Eintrag ins Grundbuch
erforderlich.

Die jeweiligen Bauherren der neuen Baugrundstiicke FI. Nrn. 613, 613/1 und 614/5 der
Gemarkung Oberrappendorf sind verpflichtet, auf den jeweiligen Grundstiicken oder auf den
dinglich gesicherten Grundstiicken eine entsprechende Eingriinung griinordnerisch
anzulegen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Hierzu ist in die Unterlagen des
Bauantragsgesuchs ein entsprechender Ausgleichs- und Eingriinungsplan mit aufzunehmen.

Fiir die in die Erweiterung einbezogenen, bereits frither bebauten Grundstiicke, werden
Ausgleichsmafdnahmen nicht erforderlich.

Die Ausgleichsmafinahmen sind Zug um Zug im Rahmen der Verwirklichung der noch zu
genehmigenden Bauvorhaben vorzunehmen.
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Eingriinung zur freien Landschaft

Die festgesetzte zweireihige Hecke auf den Flurnummern 613, 613/1 und 614/5 ist geeignet
die Bauvorhaben ausreichend einzugrinen und wirkt als VermeidungsmafRnahme im
Hinblick auf das Landschaftsbild.

Nachfolgende Strdaucher konnen verwendet werden:

Hainbuche, Haselnuss, Ein- und zweigriffliger WeifRdorn, Vogel- und Traubenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Hecken-Rose, Brombeere, Himbeere, Schwarzer- und Trauben
Holunder.

Nadelgehélze sowie fremdlandische und ziichterische verdnderte Geholze sind als
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zulassig.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemafl § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsliblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 13.02.2019 beschlossen, die
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB; sog. Ortsabrundungssatzung)
Zu andern.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 15.02.2020 wurde mit der
Begriindung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2020 bis 31.03.2020 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 15.02.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 27.02.2020 unter Fristsetzung bis zum 31.03.2020 beteiligt.

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.04.2020 die 1. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf in der Fassung vom 23.04.2020 analog zu § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Furth im Wald, 17.11.2020
Stad!j‘urth im Wald

”@@J@m A

Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf wurde
am 17.11.2020 analog zu § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung zu Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den liblichen Dienststunden in der Stadt Furth im Wald zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Furth im Wald, 17.11.2020
Stadt “th im Wald

D m&(mﬁt

Erster Biirgermeister
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Begriindung zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil
Oberrappendorfvom 13.06.1980

Gemafd § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 1. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fiir Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend tiber Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufiigen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der Satzung werden an den Ortsteil Oberrappendorf angrenzende
AufSenbereichsflichen entlang der Ortsstrate in Oberrappendorf in den Geltungsbereich
der Ortsabrundung Oberrappendorf mit einbezogen, um den bauwilligen
Grundstiickseigentiimern die Bebauung dieser Grundstiicksflichen zu erméglichen.

Die Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist
notwendig, da ein Bedarf fiir eine weitere Wohnbebauung in Oberrappendorf vorhanden
ist, der durch verfiighare Grundstiicke nicht gedeckt werden kann. Die
Abgabebereitschaft der Grundstiickseigentiimer ist ansonsten nicht gegeben.

Im Zuge dieses Erweiterungsverfahrens werden auch die bereits seit Jahren mit Wohn-
gebduden und landwirtschaftlich genutzten Anlagen bebauten Grundstiicke mit
einbezogen (Fl. Nrn. 515/1, 515/2, 515/3, 591, 596, 597/2, 607/2 und 614 sowie
Teilflachen aus 597/1 u. 607 /1).

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat dafiir zur Einbeziehung der an den Ortsteil
Oberrappendorf unmittelbar angrenzenden AufRenbereichsgrundstiicke in der Sitzung
vom 13.02.2019 den Erlass einer Erweiterung bzw. die Anderung der
Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Oberrappendorf beschlossen.

Wesentliche Auswirkungen:

Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3, dass

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz {(ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung, der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgiliter bestehen.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Oberrappendorf ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
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Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet
(§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6-Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriicksichtigt bzw.
entsprechende Gebiete sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Grundstiicksflachen ist gesichert. Der Anschluss an den gemeindlichen Kanal ist durch die
jeweiligen Bauwerber der Flurnummern 613, 613/1 und 614/5 sicherzustellen.

Festsetzungen:

Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
getroffen werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in Oberrappendorf werden keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Schutzgebiete, Biotope sowie sonstige 6kologisch wertvollen Flichen werden durch die
vorliegende Anderung nicht tangiert, dennoch sind bei der Umsetzung der einzelnen
Bauvorhaben Beeintrachtigungen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen Aufzenbereichsflichen verwirklicht werden
kénnen, sind fiir die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmafRnahmen
durchzufiihren.

Diese notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind auf den Baugrundstiicken der FI. Nrn.
613, 613/1 und 614/5 vorzunehmen. Den erforderlichen Umfang der notwendigen
Mafinahmen regelt der § 4 der vorliegenden Satzung zur 1. Anderung der Ortsabrundung
zum Ortsteil Oberrappendorf mit den Festsetzungen zum naturschutzfachlichen
Ausgleich.

Landwirtschaftliche Belange / Immissionsschutz:

Im Satzungsgebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von diesem Betrieb
gehen zweitweise Geruch- Staub und Larmemissionen aus. Dies wird bei geplanten
Bauvorhaben an die entsprechenden Bauwerber weitergegeben. Die abschlieRende
Priifung erfolgt dann im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens.
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Im Zuge dessen wird auch die Einhaltung der nétigen Abstinde zwischen Wohnbebauung
und gewerblicher sowie landwirtschaftlicher Nutzung abgepriift.

Wasserrechtliche Belange:

Im Satzungsgebiet gibt es weder ein festgesetztes noch ein ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet. Eine vom Poiner Bach ausgehende Uberflutungsgefahr kann
dennoch nicht ausgeschlossen werden, da hier der wassersensible Bereich betroffen ist.
Dies wird bei geplanten Bauvorhaben entsprechend beriicksichtigt und im Rahmen des
jeweiligen Bauantragsverfahren abschlieRend gepriift.

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fir den Ortsteil Oberrappendorf der Gemarkung Sengenbiihl.

Furth im Wald, 17.11.2020
Stadt Furth im Wald ﬁ"« .‘/_|/\>

( ¢y ik
il e
=

Do Dops S
Sapdrg Bauer, 1. Burgermeister—"

Seite3von 3



] ) 1‘,@ . ,....I..... R g =
Oberrappenddf = (Biogas)

590 // /’}’
LSG-Aus Kyy \ >

altimezone
fir Windkfaftnutzung

R Gemeinde
/" - 372126 Furth im Wald
A

Gemarkung 897

506 - 5059 Sengenbiih!

:\ %
3 \ = Grenze Erweiterung OAS
mzzE - Eingrinung zweireihige Hecke
\ A aus einheimischen Laubgehdlzen
. mit mind. 5,0 m Breite

LSG Landschaftsschutzgebiet
Oberer Bayerischer Wald

_/ G1§
Erweiterung O. Nr. 08. 03 Oberrappendorf Lageplan/;f_

®
{eeer cmodaten baverm.de)
Datenaufberellung: Landrateamt Cham
{ 1 Ip-cham

Baste Aussichten

ANDKREIS CHAM

Bayuin

Bestandteil der Satzung in der Fassung vom 23.04.2020 /.-

Hinwels der 5
.Die Darsteliung der Flurkarts ist als Eigentumanachwels nicht gesignet




