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1

VERFAHRENSVERMERKE

1 / Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung vom und gemafl § 2 Abs. 1
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BauGB die 34. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit
vom bis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
des Vorentwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit
vom bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Der Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrats vom die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom festgestellt.

Furth im Wald, den _

1. BUrgermeister Sandro Bauer

Das Landratsamt Cham hat die 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom
AZ gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt
Furth im Wald, den _

1. BUrgermeister Sandro Bauer

Die Erteilung der Genehmigung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 31. Anderung
des Flachennutzungsplans einschl. Begriondung und Umwelt-bericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Furth im Wald, den _

1. BUrgermeister Sandro Bauer
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2

BEGRUNDUNG

VORENTWURF

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan zu andern.

Zweck der Anderung ist die Umwidmung von ,allgemeinen Wohngebieten® in
Flachen fUr ein Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet) nach § 11 BauNVO.
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Ubersicht - Lage im Raum / ohne MaBstab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.5

Die gesamte Uberplante Fliache betragt 1.386 m?.

Von der Umwidmung ist folgende Flurnummer betroffen:

Stadt: Furth im Wald
Gemarkung: 5056 Grabitz
Flur-Nr.: 576/115

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die betroffene Flurnummer aktuell als
,allgemeines Wohngebiet" dargestellt.
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2.1 LANDESENTWICKLUNGS-
PROGRAMM (LEP 2020)

VORENTWURF

Die Stadt Furth im Wald wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020) als
Mittelzentrum eingestuft. Sie liegt auf der Uberregional bedeutsamen

Entwicklungsachse Roding-Cham-Furth im Wald. Die Umgebung der Stadt ist
in der Strukturkarte als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf" dargestellt.
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FUr die Beurteilung aus landesplanerischer Sicht sind insbesondere die
folgenden Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) relevant:

Flachensparen (LEP Punkt 3.1)

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unterbesonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen aus-gerichtet werden. (G)

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (LEP Punkt 3.2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (Z)

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (LEP Punkt 3.3)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (G)

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheitenauszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn (...). (Z)

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung geht mit der parallel laufenden
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Am Eichert” B.Nr. 08.01.29 und dessen
1. Anderung B.Nr. 08.01.29.1 einher.
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VORENTWURF

Durch das Landesentwicklungsprogramm wurde auch das Erfordernis einer
kommunalen Bodenpolitik neu akzentuiert, da insbesondere durch eine weit
vorausschauende kommunale Flachenvorhaltung zu einer ausgewogenen
gemeindlichen Entwicklung beigetragen werden kann. Mit der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung wird der kommunalen Bodenpolitik Rechnung
getragen. Die rasche Umsetzung des Flachennutzungsplanes kann
gewadhrleistet werden. Das Entstehen von neuen ungenutzten Fldchen wird
vermieden.

Ein Schwerpunkt der Neuerungen ist der Vorrang der Innenentwicklung und
fldchensparender Siedlungsformen. Schon bisher bestand die Verpflichtung der
Gemeinde zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB). Wie
die tatsachliche Entwicklung des Fldchenverbrauchs belegt, ist es jedoch
erforderlich, noch gréf3ere Anstrengungen zu unternehmen, um dieser
Zielsetzung gerecht zu werden. Der wesentliche Schwerpunkt des
Landesentwicklungsprogramms fUr den Bereich der Bauleitplanung ist daher
der Vorrang der Innenentwicklung sowie fldchensparender Siedlungsformen.

Bedarfsnachweis Sondergebietsflache

FUr die geplante Erweiterung der bestehenden Klinik bendtigt der Betreiber
Planungssicherheit. Das betroffene Flurstick wurde bereits von der Stadt Furth
im Wald an den Betreiber verauBert.

Die im Rahmen der vorliegenden Planung auszuweisende Sondergebietsflache
deckt den notwendigen Bedarf des Betreibers.

Bewertung nach LEP Punkt 3.1, Flachensparen”

Die vorliegende Planung zeigt, dass im gewahlten Bereich funktionell,
fldchensparend und in direktem Anschluss an die bestehenden Klinikgebdude
erweitert werden kann. An anderer Stelle ware der Bedarf an Grundflache fur
die Erweiterung grofer.

Bewertung nach LEP Punk 3.2 ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung"

Die gewahlte Flache ist bereits durch den Bebauungsplan ,Am Eichert" B.Nr.
08.01.29 und dessen 1. Anderung B.Nr.08.01.29.| Gberplant. Parallel zur
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird die betroffene Flache
im Bebauungsplan teilaufgehoben.

AuBenbereichsflachen sind durch die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht betroffen.

Bewertung nach LEP Punkt 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung -
Anbindegebot*

Die geplante Ausweisung der Sondergebietsflache bindet direkt an ein
bestehende Sondergebietsflache gleicher Art an, welche in der 18. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Furth im Wald am 1.04.2004 festgesetzt
wurde.
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2.2 INTEGRIERTES
STADTENTWICKLUNGS-
KONZEPT
(ISEK)

2.3 GEGENUBERSTELLUNG
NEUAUSWEISUNG -
BESTANDSPOTENTIAL

2.4 ART DER BAULICHEN
NUTZUNG, ERSCHLIEBUNG

VORENTWURF

Im giltigen integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Furth im
Wald ist der Planbereich als Sondergebiet und Gesundheitsinfrastruktur
gekennzeichnet. Diese pragen den Siedlungskdrper und kdnnen Ansatzpunkt
fur die Weiterentwicklung von Themen sein (vgl. ISEK Stadt Furth im Wald, 2015,
S. 24).

Im Weiteren wird der Bereich der Klinik als Praventionsfldche bezeichnet.

,Bei Praventionsfldchen handelt es sich um Gebiete, deren aktuelle Nutzung
weitgehend intakt ist. Die Flachen verfigen Uber eine besondere lagebezogene,
funktionale oder strukturelle Eignung fUr die aktuelle Nutzung. Der
stadtumbaubezogene Handlungsbedarf fir diese FlAchen umfasst die
Aktivitdten ,beobachten” und ,erhalten”. Hierbei kénnen praventive Mafinahmen
zur Sicherung der Standortqualitdt notwendig sein.

(ISEK Stadt Furth im Wald, 2015, S. 38)

Die Erweiterung der bestehenden Klinik tragt hierbei zur Sicherung und Erhalt
des Standorts bei.

Der auszuweisende Bereich gliedert sich direkt an die Fldchen und Gebdude
der bestehenden Klinik an. Innerhalb des Sondergebiets, welches in der 18.
Anderung des Flachennutzungsplans ausgewiesenen wurde, ist gem. den
Planungen des Betreibers keine Flache fir eine sinnvolle Erweiterung
vorhanden.

Mit der Ausweisung der geplanten Nutzung werden die Voraussetzungen zur
Erhaltung des Klinikbetriebs und daraus folgend die Sicherung bzw.
Entwicklung lokaler Arbeitsplatze geschaffen.

Aufgrund der bereits vom Betreiber bebauten Flache, der Synergien mit den
bestehenden Gebduden und der Tatsache, dass das Plangebiet im Besitz des
Betreibers ist, wurden keine weiteren Planungsalternativen bzw.
Bestandspotentiale untersucht.

Bauliche Nutzung
Folgende Nutzung wird festgesetzt:
! Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet)

Die Flache versteht sich als direkte Erweiterung des bestehenden
Sondergebiets (Kur- und Erholungsgebiet), welches in der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans festgesetzt wurde.

Die bestehende Sondergebietsflache umfasst ca. 36.195 m2 Die Flur-Nr. 576/115
fUr die Erweiterung hat eine Flache von 1.386 m2.
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ErschliefBung

Das Plangebiet ist Gber die bestehende Sondergebietsflache vom 6stlich
verlaufendem Eichertweg aus erschlossen.

=

: : /9 (g .o
Luftbild mit 6ffentlicher ErschlieBung / ohne Mafstab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4

Notwendige Stellplatze, die durch einen Erweiterungsbau ausgeldst werden,
kénnen auf den bestehenden Flursticken des Betreibers zusatzlich
nachgewiesen werden.

Anfallendes Niederschlagswasser soll durch die Herstellung von geeigneten
Anlagen auf dem Grundstick versickern. Die Bodenversiegelung ist dabei auf
ein MindestmaR zu reduzieren und versickerungsfahige Belage sind zu
verwenden, sofern keine anderen Vorschriften dagegensprechen.

Das anfallende Schmutzwasser wird an die bestehenden Leitungen der
Bestandsgebdude angeschlossen und in den stddtischen Kanal eingeleitet.

VORENTWURF / 20.10.2022 / SEITE8 -
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3 EINGRIFFSREGELUNG

3.1 PLANUNGSANLASS

3.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFSREGELUNG

VORENTWURF

Ziel der Umwidmung ist es, Planungssicherheit fUr die Erweiterung der
norddstlich gelegenen Klinik zu schaffen.

Die Stadt Furth im Wald hat hierzu bereits das betroffene Flurstick 576/115 an
einen Klinikbetreiber zum Zweck einer geplanten Erweiterung verdufert.

Die vorliegende Planung zeigt, dass im gewahlten Bereich funktionell,
fldchensparend und in direktem Anschluss an die bestehenden Klinikgebdude
erweitert werden kann.

Durch die Umwidmung des Planbereichs entféllt eine Flache, welche bisher als
Ausgleichsflache des allgemeinen Wohngebiets festgesetzt war.

Im Bebauungsplan B.Nr. 08.01.29 und dessen 1. Anderung B.Nr.08.01.29.1, welche
auf der Grundlage des Flachennutzungsplans erstell wurden, ist diese Flache
als Baumbestand auf éffentlicher Grinflache und als 6ffentlicher
FuBgangerbereich mit wasserdurchldssigem Belag festgesetzt.

Somit findet im Geltungsbereich ein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung wurde von

Elke Amberger

Dipl. Ing. (FH) Landespflege
Kaitersbergstr. 10

93495 Weiding

erstellt und ist als Anlage beigefigt.
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82 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ziel der Umwidmung ist es, Planungssicherheit fUr die Erweiterung der
norddéstlich gelegenen Klinik zu schaffen.

Die Stadt Furth im Wald hat hierzu bereits das betroffene Flurstick 576/115
an einen Klinikbetreiber zum Zweck einer geplanten Erweiterung verguBert.

Die vorliegende Planung zeigt, dass im gewahlten Bereich funktionell,
fldchensparend und in direktem Anschluss an die bestehenden
Klinikgeb&dude erweitert werden kann.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall-
und Wassergesetzgebung und dem Bundes- Bodenschutzgesetz, wurden im
konkreten Fall entsprechend den Zielen des Regionalplans nur Bauland fir

den ortlichen Bedarf zur Verfigung gestellt.

Bei NichtdurchfUhrung der Umwidmung der betroffenen Flache bleiben die
festgesetzten Grinfldchen im allgemeinen Wohngebiet als solche bestehen.
Ein Eingriff in Natur und Landschaft wirde nicht stattfinden.

Der ermittelte Ausgleich mUsste nicht an anderer Stelle geschaffen werden.

Die Rechtssicherheit fir die Erweiterung der Klinikgebdude ware nicht
gegeben.

Aufgrund der Standortvorteile und der unmittelbaren Néhe zu den
bestehenden Geb&duden, welche erweitert werden sollen, sowie der Tatsache,
dass die FlAche bereits im Besitz des Betreibers ist, wurden keine weiteren
Alternativen untersucht.

Zudem liegt eine konkrete Planung vor, die zeigt, dass im gewéahlten Bereich
funktionell, flachensparend und in direktem Anschluss an die bestehenden
Klinikgeb&dude erweitert werden kann.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung wurde von

Elke Amberger

Dipl. Ing. (FH) Landespflege
Kaitersbergstr. 10

93495 Weiding

erstellt und ist dem Umweltbericht als Anlage beigefigt.

Zusatzlich zu den geplanten KompensationsmaBnahmen, welche ab Seite 10
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beschrieben sind, ist folgendes in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu beachten:

Bei PflanzmafBnahmen in der Natur und Landschaft ist nur hochwertiges
Pflanzgut heimischer Gehélzarten aus der Region, also sog. autochthone
Pflanzen, zu verwenden. Diese Baume und Straucher sind besonders
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4.6 ZUSAMMENFASSUNG

VORENTWURF

geeignet fUr Ausgleichspflanzungen. Dabei ist das Herkunftsgebiet und die
Richtlinien der ,Erzeugergemeinschaft Autochthoner
Baumschulerzeugnisse" (EAB) zu beachten.

Des Weiteren soll eine naturnahe, uferbegleitende Gehdlzvegetation
entstehen, welche nicht durch Rindenmulch abdecken werden soll, sondern
der Natur Uberlassen wird.

Im Pflanzbereich bereits bestehende Gehdlze dirfen im Wurzelbereich nicht
geschadigt oder entfernt werden.

Durch die Umwidmung einer Flache im gitigen Fldchennutzungsplan der
Stadt Furth im Wald findet aufgrund des Entfalls von festgesetzten Grin-
bzw. Ausgleichfldchen im allgemeinen Wohngebiet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

Fur diesen Bereich ist ein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 BauGB), welcher
gem. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der Anlage ermittelt wurde.
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