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N 1/ Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung vom 28.01.2021gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2 g o N <Q Bebauungsplans beschlossen.
° 2. . v < 2 /| Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
N Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2021hat in der Zeit vom 05.05.2021bis 09.06.2021
fj stattgefunden.
N
j 3 / Diefrohzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur des
W Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2021hat in der Zeit vom 30.04.2021bis 03.06.2021
| j &4‘ stattgefunden.
’ N \VLL 4 | Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom_29.07.2021wurden die Behdrden und sonstigen Trager
I iﬂ o ~ offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2021bis 20.12.2021beteiligt.
N\ 3 Q /
10.03.2022 VZ £ )m ;(’}/ Z 5 / Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2021wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
N \_/ @ ﬁ = / in der Zeit vom 19.11.2021bis 20.12.2021 6ffentlich ausgelegt.
GE.4\ WH / FH: max. 130 m. 6 / Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.01.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
2 . 04 5 in der Fassung vom 20.01.2022 als Satzung beschlossen.
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22.11.2@22 ° Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Z \ Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 Satz 1und 2
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PRAAMBEL

Der Stadtrat Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 27.01.2022 auf Grund

/ der §§ 2 Abs. 1,9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 G zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir
Geb&ude und zur And. weiterer Gesetze vom 8.8.2020 geandert worden ist, zuletzt geandert durch Art. 9
AufbauhilfeG 2021 vom 10.09.2021,

/ des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S.588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBL. S. 286) gedndert
worden ist,

/ des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember
2019 (GVBI. S. 737) geandert worden ist,

/ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und

/ der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

die Aufstellung der Anderung und Erweiterung "Gewerbegebiet Furth-Ost Teil 1" als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M. 1:1000 in der Fassung vom
20.01.2022 mafigebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung
Die Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet Furth-Ost Teil 1," besteht aus:

/ Planzeichnung M. 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 20.01.2022 und den Planlichen und Textlichen
Festsetzungen
/ Begrindung mit Umweltbericht vom 20.01.2022.

§3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanerweiterung tritt gemén § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Furth im Wald, den __18.11.2022
/ /§
)/ Ir\ /‘(y'_ltr,[izf_
Bauer, Sandro, 1. BUrgermeister
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I. PLANZEICHNUNG M. 1:1000

Die Planzeichnung M. 1:000 vom 20.01.2022 ist Bestandteil der Satzung und als
Anlage beigefigt.

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULCHEN NUTZUNG Gewerbegebiet (§8 BauNVO0)

Tankstellen (§8 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0) und Anlagen fUr sportliche Zwecke (§8
Abs. 2 Nr. 4 BauNV0) sind unzuléssig.

Ausnahmen gemaf §8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kuturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) und nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(VergnUgungsstatten) sind unzulassig.

2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1Nr.1BauGB, §16, §18, §19, §21 BauNVO

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das
maximal zuldssige Héchstmal — Mindestwerte werden nicht festgelegt.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung maximale Wand-/ Firsthéhe

mit Nummer

Bauweise Grundflachenzahl (GRZ) als
Hochstmal
Verhéltnis der Gberbaubaren Flache zur
GrundstUcksflache
Geschossflachenzahl (GFZ) als
Hochstmal
Verhéltnis der gesamten Geschossflache aller
Geschosse zur Grundsticksflache

Bereich GE.1

GE.1 ‘WH / FH: max. 17,0 m

al ’max. 0,8

Bereich GE.2

GE.2 ‘WH / FH: max. 18,0 m

al ’max. 0,6

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE 4 - 17
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Bereich GE.3
GE.3 WH / FH: max. 13,5 m
a2 max. 0,6

max.
Bereich GE.4
GE.4 WH / FH: max. 13,0 m
a2 max. 0,6

max.
Staffelgeschoss

Im Baufeld GE.1ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszufihren.
Der Ricksprung des Staffelgeschosses muss, bezogen auf die AuBenwand
des darunterliegenden Geschosses bzw. auf die Trennlinie zu Baufeld GE.2,
mindestens 12,0 m betragen.

3 BAUWEISE / BAUGRENZEN Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch die im Bebauungsplan
enthaltenen Baugrenzen festgesetzt.

3.1 al abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Baukdrper sind mit einer L&nge von maximal 200m zul&ssig., wenn nach einer
Lange von maximal 110m ein Versprung der Gebdudekante von mindestens
5m erfolgt.

3.2 a2 abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Baukdorper sind mit einer Lange von maximal 100m zulassig

3.3 Baugrenze

4  VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

4.1 StrafBenverkehrsflache

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private ErschlieBungsflache

43 —— StrafBenbegrenzungslinie

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITES5 -17
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5  SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 i:zi Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

52 e—e—e—-eo—o—o—-o— Nutzungsartengrenze
5.3 osmsasssssss Anbauverbotszone 20m zum Fahrbahnrand der Bundesstralle
54 T ~~ G = - festgesetzter Hohenbezugspunkt mit zugehdriger Flache

6  GRUNFLACHEN

6.1 . zu pflanzende Einzelbdume
Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste unter Textliche
Festsetzungen / Grinordnung, Punkt 2.

6.2 ‘ zu erhaltende Einzelbdume
Die fUr den Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang durch Bdume
gleicher Art nach Artenliste unter Textliche Festsetzungen / Grinordnung,
Punkt 2. an gleicher Stelle zu ersetzen

6.3 @ zu erhaltende Einzelbdaume
Die fUr den Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang durch Bdume
gleicher Art nach Artenliste unter Textliche Festsetzungen / Grinordnung,
Punkt 2. zu ersetzen, ggf. auch an anderer Stelle auf dem Grundstick.

6.4 private Grinflachen

7 FLACHEN UND MABNAHMEN
FUR DEN NATURSCHUTZ /

LANDSCHAFTSPFLEGE
7.1 """""""" : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
Poscesccescssnsesd sonstigen Bepflanzungen

Aufbau eines min. 6,5 m breiten Grinstreifens, Pflanzung einer 3-5 reihigen
freiwachsenden Hecke aus Strauchern (85%) und Baumen I. und II. Ordnung
(15%) auf der gesamten Lange an der nordlichen Grundsticksgrenze.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Textliche Festsetzungen /
Grinordnung, Punkt 2.

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE 6 - 17
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7.2 : Umgrenzung von Flachen fUr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8  FLACHEN UND MABNAHMEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fUr die Wasserwirtschaft zur Regelung des

Wasserabflusses

9 HINWEISE /

KENNZEICHNU!‘IGEN /

NACHRICHTL. UBERNAHMEN
91 o Flursticksgrenzen
9.2 1455/2 Flursticksnummer
93 T Hohenlinien Bestand
9.4 |:, bestehendes Geb&ude
95  BOHMERSTRASSE Strafe mit Bezeichnung
96 — redaktionelle Darstellung der méglichen StraBenaufteilung

9.7 Sichtdreiecke

9.8 { 13.00 ) BemafBunginm

99 Al Schnittlinie

9.10 ® Regenrickhaltebecken mit GroBenangabe
RBB ca 1600 m2

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE7 - 17
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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FESTSETZUNGEN §9 Abs. 1BauGB

11 WANDHOHE Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen.

Als untere Bezugshdhe fur die Festsetzungen der Wandhdhen gelten die
festgesetzten Hohenbezugspunkte. Als Beschrankung der Wandhdohe fir alle
Gebdude gilt das Mal3 von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Technisch bedingte Aufbauen (wie z. b. Kamine, LUftungsanlagen,
Absturzsicherungen usw.) dirfen die festgesetzte Wandhohe Uberschreiten.
Die GroBe dieser Anlage wird auf maximal 10% der Dachfldche begrenzt.

1.2 HOHENBEZUGSPUNKT Der Héhenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Fléache zu
beziehen.

(vgl. Planliche Festsetzungen Schnitte A-A, B-B und C-C)

1.3 ABSTANDSFLACHEN Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweiligen Fassung.
14 AUFSCHUTTUNGEN / Art. 81 BayBO
ABGRABUNGEN

Bodenmodellierungen des Geléndes sind zuléssig. Die
Geldndemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden
Bdschungen erfolgen. Die Béschungen dirfen nicht steiler als 1: 2 geneigt
sein.

Die maximale Hohe der Boschungen darf nicht mehr als 3,0 m, ausgehend
vom natirlichen Geldnde betragen.

Die randlichen Béschungen im Ubergang zur freien Landschaft und zu
angrenzenden Grundsticken sind mindestens 0,5 m von der Grenze
abzuricken und mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste unter IV. Textliche Festsetzungen /
Grinordnung, Punkt 2.

1.5 NEBENANLAGEN Verfahrensfreie Gebadude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
8§ 14 Abs. 1BauNVO sind auBBerhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig. Nur
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO dirfen auBBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

2  GESTALTERISCHE § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO
FESTSETZUNGEN
2.1 DACHFORM UND Flachdacher

DACHNEIGUNG Geneigte Dacher:

- Satteldach, First parallel zur langeren Gebdudeseite

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE 8 - 17
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2.2 DACHDECKUNG

2.3 DACHNUTZUNG

2.4 SONNENENERGIEANLAGEN
UND SONNENKOLLELTOREN

2.5 FASSADENGESTALTUNG

2.6 WERBEANLAGEN

2.7 EINFRIEDUNG

ENTWURF /

- Pultdach
Dachneigung Pultdach min. 5° bis max. 25°
Dachneigung Satteldach min. 5° bis max. 25°

Zulédssig sind Betonoberfldchen sowie Dachbegrinungen, Kiesdacher,
Metalldacher und Dacher mit Kunststoff- oder Bitumenbahnen.

Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese
nichtspiegelnd mindestens jedoch diffus reflektierend auszufUhren. Die
Verunreinigung des Oberfldchenwassers durch blanke metallische
Deckungen ist auszuschliefen.

Die Nutzung der Dachfldche als Parkplatzflache ist nicht zulassig.

In den Baufeldern GE.1, GE.2 und GE.3 sind die Dachflachen der Hauptgebdude
gem. § 9 Abs. 1Nr. 23 b BauGB zu mindestens 50% mit Solaranlagen zu
versehen.

Im Baufeld GE.4 sind Solaranlagen auf den Dachern zulassig.
Die Solaranlagen sind nicht spiegelnd und nicht reflektierend auszufthren.

Aufgestanderte Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf der
Dachfldche sind nur bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 1,5 m, gemessen
von der Oberkante Dachhaut, zuldssig. Sie missen zum Dachrand
mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten
Konstruktionshdhe Uber der Dachflache entspricht, aber mindestens 1,5 m.

Bei geneigten Dachern sind die Solaranlagen in die Dachflédche zu
integrieren.

Die Fassadengestaltung in dunklen Grinténen zu erfolgen.
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark
reflektierender AusfUhrung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind an einer Geb&dudefront auf eine gemeinsame Flache von
10 m? zu beschrénken.

Sich bewegende Werbeanlagen, Blink- oder Wechselbeleuchtung, Lauf- oder
Kletterschriften sind nicht zul&ssig. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben
unzulédssig.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,00 m Uber Oberkante fertiges Gelande
nicht UGberschreiten. Es sind ausschlieBlich Punktfundamente erlaubt.
Zwischen Oberkante fertiges Gelande und Zaununterkante ist ein Abstand
von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Industrie-, sowie Maschendrahtzdune und Zdune aus
Metallstaben.

Die Toranlage der Zufahrt zum Grundstick ist so weit von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abzuricken, damit bei geschlossenem Tor eine Aufstellflache
mit einer Lange von min. 20 m vor dem geschossenen Tor auf der privaten
ErschlieBungsflache vorhanden ist.

20.01.2022 / SEITE 9 -17
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2.8 AUSSENBELEUCHTUNG

3  STELLPLATZE/
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

31 STELLPLATZE

3.2 VERSIEGELUNG

Die AuBBenbeleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs ist auf ein
Mindestmal zu reduzieren.

Zur Beleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Lichtquellen (LED-
Lampen oder Natriumdampf-Niederdrucklampen mit UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckungen und einem insektendicht abschlieBendem
Leuchtgeh&use, Abstrahlung des Lichts nur nach unten) zu verwenden.

Lichtmasten sind bis zu einer Hohe von 12 m, gemessen ab Oberkante
fertiges Gelande zulassig.

89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; Stellplatzsatzung Furth im Wald

Es sind auf dem Grundstick ausreichend Stellplatze herzustellen. Bei
Stellplatzen ist die Versiegelung auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Die
Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie weitestgehend
wasserdurchlassig ist (z.B. GranitgroBsteinpflaster, Rasengittersteine,
Rasenfugensteine, Schotterrasen, Drainagepflaster).

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige
aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit
Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder
von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem
Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

Es ist die groBtmadgliche Versickerung anzustreben.

Das Asphaltieren von Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zuléssig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

1 UMSETZUNG /
PFLANZQUALITATEN /
MINDESTGROBEN

ENTWURF /

Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Gebaude fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu
entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den GUtebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

FUr den festgesetzten Pflanzstreifen wird die Verwendung der in Punkt 2
ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fur frei wachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1Stick / 2,0 m2.

Pflanzqualitaten:

Bdume |. Ordnung min. Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm
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Bdume II. Ordnung min. Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

oder v. Heister, 150-200 cm
Straucher verpflanzter Strauch, min. 3 - 5 Triebe, 60100 cm

2 ZUVERWENDENDE GEHOLZE  § 9 Abs.1Nr. 20 BauGB

2.1 AUSWAHLLISTE
BAUME |. ORDNUNG

2.2 AUSWAHLLISTE
BAUME II. ORDNUNG

2.3 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE
STRAUCHER

ENTWURF /

Acer platanoides Spitz-Ahron
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Quercus robur Stiel-Eiche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weif3idorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weidorn

Prunus avium

Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus avellana Hasel

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Salix caprea

Kétzchen-Weide

Cornus sanguinea

Hartriegel

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirschen

Lonicera nigra

Schwarze Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix aurita, cinerea, fragilis, Weiden
purpurea, triandra
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Sambucus racemo-sa Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schnellball

2.4 UNZULASSIGE PFLANZARTEN Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen
und auffélliger Laub- und Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten,
Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten
und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

3 LAGE VON VER- UND Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen
ENTSORGUNGSLEITUNGEN (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas, etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzungen und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu
gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

Bei Pflanzungen im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher sind nicht erlaubt.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende
Schutzmafinahmen durchzufUhren.

4 PFLANZEN- Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist
BEHANDLUNGSMITTEL auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers
sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst
standortgemafie und naturnahe Artenzusammenstellung nicht zuldssig.

5 NIEDERSCHLAGSWASSER Das durch die Versiegelung durch die Bebauung und ErschlieBung dem
ortlichen Wasserkreislauf entzogene Niederschlagswasser ist in den
Wasserkreislauf zurickzufUhren. Dazu ist das Niederschlagswasser fir die
Bereiche GE.1, GE.2, GE.3 und der nérdliche Teilbereich von GE.4 in das
Ruckhaltebecken auf der Flur-Nr. 1455/2 am norddstlichen Baugebietsrand
einzuleiten. Der sudliche Teilbereich von GE.4 ist in das bestehende
Rickhaltebecken auf der Flur-Nr. 1456 einzuleiten. Durch die Versickerung,
Verdunstung und die gedrosselte Abgabe ist das Niederschlagswasser dem
natUrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufUhren.
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V. BAURECHTLICHE AUSGLEICHSMABNAHME

Es gelten die textlichen Erlduterungen zur baurechtlichen Eingriffsregelung
in der Begrindung Teil 2 Umweltbericht, Punkt 2.3.2 Ausgleich.

Als Ausgleichsflache steht das GrundstUck mit der FL. Nr. 1445/2 zu
Verfigung.

Der Ausgangszustand als extensive genutzte Wiesenflache ist zu erhalten.
Die Pflege erfolgt durch einmalige Mahd (Herbstmahd), eine DUngung ist
nicht zulassig.

Eine dauerhafte Einfriedung der Ausgleichsflache ist mit Ausnahme des
RegenrUckhaltebeckens nicht zulassig.

VI. HINWEISE

1 SICHERSTELLUNG DES Grofbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
PFLANZENRAUMES Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden 10 -20 cm
2 GRENZABSTANDE Die Grenzabstédnde gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundsticken

/ 2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strduchern Uber 2,0 m
Wuchshohe
/ 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken

/ 4,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strduchern Uber 2,0 m
Wuchshohe
/ 2,0 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Das Uberhangen von Asten auf landwirtschaftliche Grundsticke ist durch die
ordnungsgemaBe Pflege und das Zurickschneiden der Hecken zu vermeiden.

3 BODENDENKMALER Auf dem Gelénde des Baugebiets sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden
werden, sind die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

4 AUSHUBMARTERIAL / Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf
ALTLASTEN nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen,
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Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdélzen, alten Hohlwegen, Bachtélern,
Waldréandern usw.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen, falls
bei den Erschlieflungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind
in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen

5 SCHUTZ DES MUTTERBODENS Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
NACH § 202 BAUGB und zur Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrinen.

6 ANGRENZENDE Die durch die ordnungsgemaéfe Bewirtschaftung der angrenzenden
LANDWIRTSCHAFT landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von
Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten notwendig macht.

7 SICHTDREIECKE Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen
Ablagerungen Uber 0,80 m Hohe Uber der StraBenoberflache freizuhalten.
Hierzu z&dhlen u.a. Walle, Zdune aller Art, Stapel, Haufen, Stellplatze und
sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fUr die Dauer der Bauzeit. Bdume sind
bis 3 m Uber StraBenoberkante auszuasten.

8 HANG-, SCHICHTEN- UND Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie

GRUNDWASSER mit wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des darUber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss
diesbezUglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den
Verhéltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebduden auftreten
konnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte (Lichtschéachte,
Kellerabgénge, Eingangstiren, bodentiefe Fenster, etc.) von baulichen
Anlagen auf die Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verdndert werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von
Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw.
die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen ist zu beachten.

9 BRANDSCHUTZ Hinsichtlich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen
Bestimmungen gemé&B den Vorschriften

/ der DIN 14090,

/ des Art. 31 BayBO,

/ der Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr 2009-10",

/ den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Anlage A
2.211/17und
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ENTWURF

/ der DIN 14090
einzuhalten.

Insgesamt gesehen sind der abwehrende Brandschutz sowie die
Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen durch die
vorhandenen bzw. geplanten Anlagen sicherzustellen. Weiterhin sind
entsprechend Art. 1 Abs. 1und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes

(BayFwG) ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fur

den Brand- und Katastrophenfall anzulegen. Der kommunalen Feuerwehr
stehen insgesamt ausreichende Mdéglichkeiten zur Verfigung, um den

Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden. Im Einzelnen
sind folgende Punkte zu beachten:

/ Bereitstellung ausreichender Mdéglichkeiten zur Gewéhrleistung des
Brandschutzes fir die gemeindliche Feuerwehr

/ Sicherstellung der Rettungswege

/ Einhaltung von Hilfsfristen

/ Ausreichende Léschwasserversorgung. Kann der erforderliche
Wasserbedarf Uber das Hydrantennetz nicht abgedeckt werden, sind
durch den Grundstickseigentimer entsprechende
Léschwasserrickhalte vorzusehen.

/ Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

/ Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

/ Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind entsprechend der geplanten
Anlagen im Hinblick auf den durch die Gemeinde sicherzustellenden
Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (DurchfUhrung wirksamer Léscharbeiten und
Rettung von Personen) sicherzustellen und mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen:

(1)

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -
Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der
Ldschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
Bayer. Landesamtes fUr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Kann der erforderliche Wasserbedarf Uber das Hydrantennetz nicht
abgedeckt werden, sind entsprechende Loschwasserrickhalte
vorzusehen.

In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als
Feuermeldestellen gelten auch private und 6ffentliche
Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der
Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergéanzt werden
MmusSs.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich
der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Flachen fUr die Feuerwehr auf
Grundsticken" verwiesen. Es muss ins- besondere gewahrleistet sein,
dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist
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ENTWURF

darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fur
Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von
mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrédnkungen
(Halteverbote) zu verfugen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
06.02.81, Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81; S. 90) zu beachten.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen
muss die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige
Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das
erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.8.) verfUgt. Sofern
innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Gber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgescho3 mUssen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter
Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- oder
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z.B.
Verwender von Radioisotopen 0.3.), die auf Grund der BetriebsgréfBe und -
art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive Gase
etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszuristen.
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VIl. VERFAHRENSVERMERKE

1 / Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung vom 28.01.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

2

3

4

5

6

7

8

/

/

/

/

/

/

/

des Bebauungsplans beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung for
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2021 hat in der Zeit vom 05.05.2021 bis
09.06.2021 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1BauGB fur
des Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2021 hat in der Zeit vom 30.04.2021 bis
03.06.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2021 bis 20.12.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2021 wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.11.2021 bis 20.12.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.01.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 20.01.2022 als Satzung beschlossen.

Furth im Wald, den __10.03.2022

1. BUrgermeister Sandro Bauer

Ausgefertigt
Furth im Wald, den __18.11.2022

[

1. EUrgermeister Sandro Bauer

Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _22.11.2022 gema0B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Furth im Wald, den __23.11.2022

/ ( @"@’}w ;

1.UBUrgermeister Sandro Bauer
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1 BEGRUNDUNG

11 RAUMLICHE UND Die Stadt Furth im Wald befindet sich im Landkreis Cham unmittelbar an der
STRUKTURELLE SITUATION Grenze zur Tschechischen Republik.

Sie wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP) als Mittelzentrum
eingestuft und liegt auf der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse
Roding-Cham-Furth im Wald. Die Umgebung der Stadt ist in der
Strukturkarte als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Maf gestarkt werden soll" dargestellt.

Bebauungsplan
B. Nr. 08.01.26
.Furth-Ost Teil 1"

Bebauungsplan
B. Nr.08.01.28
.Furth-Ost Teil 2"

Luftbild mit rechtskraftigen Bebauungsplanen / ohne MaBistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4
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Die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26
,Furth-Ost Teil 1" liegt ca. 2.100 m ndrdlich des Ortskerns direkt an der

Bohmerstrafe (Bundesstrafie 20).
TR
\\.\
NN
\\
Erweiterung
Bebauungsplan

7oA

7

N
\

N

N

’ -

. o~
Anderung
Bebauungsplan §=

=

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-Nummern der Gemarkung Furth
im Wald:

/1378 Erweiterung Teilflache der Bundesstrafle
! 1456 Anderung Teilflache (Parzelle 1)

[ 1455/1 Erweiterung

[ 1445/2 Erweiterung

Die Erweiterungs- und Anderungsflachen im Geltungsbereich umfassen ca.
7,8 ha.

Von Westen nach Osten hin fallt das Geldnde stark ab. Die
Erweiterungsflache wird derzeit als Lagerplatz fir Neufahrzeuge, als
Regenrickhaltebecken und als private Grinfldche genutzt. Die
Anderungsflache wird ebenfalls als Lageplatz fir Neufahrzeuge genutzt. Der
sUdliche Teilbereich des zu dndernden Plangebiets ist bereits bebaut.

Im Westen wird der Geltungsbereich durch die BundesstrafBe 20
(B6hmerstrafe) begrenzt. Ostlich verlduft die Bahnlinie Furth im Wald -
Domatzlice (CZ).

Im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet, im Suden
grenzt der Teil des Bebauungsplan B. Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" an,
welcher Bestand hat und nicht gedndert wird (Parzelle 2 bis 4).
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1.2 PLANUNSRECHTLICHE
SITUATION

1.3 ERFORDERNISS DER
PLANAUFSTELLUNG

1.4 ZIELE DER PLANUNG

ENTWURF

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Furth im Wald vom 4.12.1979 und der 13.
Anderung vom 8.01.1997.

Die Anderungsflache des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan geméaf § 8
BauNVO als Gewerbegebiet dargestellt, die Erweiterungsfldche des
Plangebiets als Flachen fUr die Landwirtschaft.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplans findet parallel zum
Bebauungsplanverfahren ,Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Furth-
Ost Teil1" statt.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes schafft Planungssicherheit fir ein
Dienstleistungsunternehmen im Bereich der Automobil Lagerung, welche
bereits im Besitz der Flédchen ist und diese derzeit auch intensiv nutzt.

Das Unternehmen bietet umfangreiche Dienstleistungen im Bereich
Automobil Lagerung mit Logistikmanagement an. Aufgrund der Zunahme von
Naturkatastrophen wie Sturm und Hagel steigen die Anforderungen an die
Lagerung von Neuprodukten und von Fahrzeugen mit neuen Antriebsformen
enorm. Zukinftig kommen fUr die Lagerung nur noch Uberdachte Stellplatze
und Garagen in Frage. Die Zentralisierung auf wenige Logistikstandorte mit
mehr geschitzten Aufstellpldtzen bedarf grundsatzlich einer neuen
Fahrzeugaufstellung in der Form einer Regallagerung.

Im Autoregallager werden die Fahrzeuge etagenweise nach dem
Zufallsprinzip unsortiert eingeparkt. Zur Abholung werden die
Auslieferfahrzeuge von den verschiedensten Aufstellplatzen zur Abholung
ladungsweise auf der Rangierebene freistehend und gut zugénglich
zwischengeparkt und dort an die Transportfahrer Gbergeben.

Dieser Auslieferablauf reduziert die Anzahl der Rangierschaden an den
Fahrzeugen beim Ausparken aus den mehrreihigen beengten Aufstellplatzen
und spart immens Zeit.

Die vielen Auslieferungs- und Ubergabevorgange pro Tag machen eine groBe
Rangierflache auf der obersten Ebene zwingend erforderlich.

Zudem werden in dem geplanten Autoregallager Sozialrdume fir Personal
und LKW-Fahrer entstehen.

Um der Firma hier die Mdglichkeit einer Weiterentwicklung und
Planungssicherheit zu geben, wurde die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" beschlossen.

Die Neuordnung von Baurecht leistet hier einen Beitrag zur langfristigen
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Damit verbunden ist eine
Starkung der heimischen Wirtschaft, was sowohl fir die Stadt Furth im Wald,
als auch fUr die gesamte Region von grof3er Bedeutung ist.

Das zentrale Autoregallager, schwerpunktmafig fir Fahrzeugimporte aus
dem Osten, verringert die Verkehrsbelastung und spart Ressourcen durch die
Auslieferung direkt von der Importgrenze aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Geltungsbereichs
eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und
sinnvolle Nutzung sichergestellt werden.
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1.5 INHALTE DER ANDERUNG

ENTWURF

Der nun auszuweisende Bereich weist fléchensparende Bebauungs- und
ErschlieBungsformen auf. Es werden nur Flachen, die bereits als Stellplatze
genutzt wurden, in Anspruch genommen. Es kommt zu keiner zusatzlichen
Versiegelung von Grinfladchen. Die komprimierte Lagerung von Fahrzeugen in
Vertikalebenen reduziert den GrUnfldchenverbrauch signifikant.

Mit der Festsetzung der Gewerbefldchen im vorliegenden Bebauungsplan
beabsichtigt die Stadt Furth im Wald die notwendige Erweiterungs-
mdglichkeit ein Dienstleistungsunternehmen im Bereich der Automobil

Lagerung zu schaffen.

Gleichzeitig werden fUr die Erweiterungsfldchen die stddtebauliche Ordnung

und das Baurecht klar definiert.

Es wird geregelt, dass nur die neuen Festsetzungen dieser Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans B.Nr.08.01.26 Gewerbegebiet Furth-Ost Teil

1f0r das Plangebiet gelten.

Folgende sind die Inhalte der bisherigen Urfassung mit den neuen
Festsetzungen fUr die Anderungsbereiche GE.3 und GE.4 gegeniUbergestellt:

Bisherige Festsetzungen gem.
Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26
,Furth-Ost Teil 1"

Neue Festsetzungen gem. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans
B. Nr. 08.01.26 , Furth-Ost Teil 1" fir
die Teilbereiche GE.3 und GE.4

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise:
wie offene Bauweise, jedoch sind
Baukérperlangen bis 120m madglich

Baugrenze

Hauptfirstrichtung
Satteldach

20.01.2022

unverdndert

unverdndert

unverdndert

Baukorperlangen sind aufgrund der
gednderten Baugrenzen bis 100 m
mdglich

Die Baugrenzen werden verandert.
Die Baufelder werden verkleinert, die
freiwerdenden Flachen werden dabei
teilweise als private ErschlieBungs-
strafle sowie als private Grinfldchen
festgesetzt.

entfallt

Flachdacher
Geneigte Déacher:
- Satteldach, First parallel zur
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ENTWURF

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsfldche

Griinflachen

GrUnflachen 6ffentlich

MafBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bdumen
Anpflanzung von Strduchern
Erhaltung von Bdumen
Erhaltung von Strduchern

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Bebauungsvorschriften

1. Gewerbegebiet (§8 BauNV0)
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§8 Abs. 3 Nr. 2
BauNV0) sind unzulssig

20.01.2022

langeren Geb&udeseite

- Pultdach

Dachneigung Pultdach min. 5° bis
max. 25°

Dachneigung Satteldach min. 5° bis
max. 25°

Die Straflenverkehrsfladche parallel zur
Bundesstrafie 20 entfallt. Ein
Zufahrtsbereich zum Grundstick
sowie eine private
ErschlieBungsstrafle werden
festgesetzt.

Die freiwerdenden Flachen werden als
private Grinfldchen festgesetzt.

An der Bundesstrafle 20 ist eine
Linksabbiegespur festgesetzt.

Diese Flachen sind teilweise als
Straflenbegleitgrin weiter vorhanden
und teilweise als private Grinfladchen
festgesetzt.

Die Gebote fUr Anpflanzungen und den
Erhalt von Bdumen werden
Ubernommen.

Der Geltungsbereich ist entsprechend
der Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplans verédndert.

Gewerbegebiet (§8 BauNVvO0)
Tankstellen (§8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)
und Anlagen fur sportliche Zwecke (§8
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0) sind unzulassig.
Ausnahmen gemaR §8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kuturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) und nach §8 Abs. 3 Nr. 3
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BauNVO (VergnUgungsstatten) sind
unzulassig.

2. AuBere Gestaltung der baulichen entféllt, es gelten nur die
Anlagen Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung

3. Freiflachengestaltung entféllt, es gelten nur die
Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung

4, Befestigte Flachen entféllt, es gelten nur die
Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung

5. Auffillungen und Abgrabungen Das zulassige Hochstmall bleibt
unverdndert, es gelten nur die
Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung

6. Werbeanlagen entféllt, es gelten nur die
Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung

7. Abstandsflachen Es erfolgt die Anpassung an die
aktuelle Gesetzgebung.

1.6 ERSCHLIEBUNG Bundesstrafe 20 (BohmerstraBe)

Um den Fluss des von Norden kommenden Verkehrs auf der Béhmerstralle
nicht zu behindern und um Auffahrunfélle bei linksabbiegenden LKWs zu
vermeiden, wird die BundesstraBBe 20 im Bereich der Zufahrt zum
Gewerbegebiet um eine Linksabbiegerspur erweitert.

Aufgrund des hohen Schwerverkehrsanteils soll es zu keiner Einengung der
bestehenden, durchgehenden Fahrbahn kommen. Die Abbiegespur wird in
einer Breite von 3,25 m zwischen den Fahrbahnmarkierungen geplant.

Als Aufstellstrecke sind 43 m geplant, um ausreichend Stauraum fir zwei
LKWs mit Anhdnger zum Autotransport zu gewahrleisten. Die
hdchstzuldssige Gesamtlange fUr die erwarteten Autotransporter betragt
20,75 m.

Eine weitere Linksabbiegespur ist in entgegengesetzter Richtung von der
Bundesstrafle 20 in die 6ffentliche Verkehrsflache Flur-Nummer 1186
Richtung Hochstrafle geplant. Die Aufstellstrecke betragt hier 11,65 m, die
Breite der Abbiegespur zwischen den Fahrbahnmarkierungen ebenfalls 3,25
m.

Von der privaten Hofzufahrt der Flur-Nummer 1184 ist es weiter nicht mehr
mdglich nach links Richtung Norden abzubiegen, da in diesem Bereich das
Queren der Aufstellstrecke nicht zuldssig ist. Ein Linksabbiegen nach Norden
fur die Anlieger Bohmerstraf3e 31ist jedoch Uber die 6ffentliche
Verkehrsflache Flur-Nummer 1186 weiter mdglich.
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Interne ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die Linksabbiegespur von
der Bundesstraf3e 20 in den zu &ndernden Planbereich des Gewerbegebiets.
Hier wird eine private ErschlieBungsstrale festgesetzt, welche die
Erweiterungsflache des Bebauungsplans erschlief3t.

Um den Verkehrsfluss der Béhmerstraf3e nicht zu behindern, wird eine
Toranlage im Bereich der privaten ErschlieBungsstrae mindestens 20 m von
der offentlichen Verkehrsflache zurUckversetzt. Dies erméglicht den
notwendigen Stauraum, den ein LKW mit Anhanger fUr den Autotransport
bendtigt, sollte das Tor geschlossen sein.

Beide Grundsticke sind im Besitz des Dienstleistungsunternehmens im
Bereich der Automobil Lagerung und werden parallel zum Bauleitverfahren
als wirtschaftliche Einheit zusammengefasst bzw. vereinigt.

Eine evtl. notwendige Gebdudeumfahrung fUr die Feuerwehr sowie zu
Wartungszwecken muss innerhalb der Flachen GE.1 und GE.2 dargestellt
werden.

1.7 GRUNPLANUNG Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Plangebiets private Grunflachen im Sinne von § 9 Abs. 1Nr.
15 BauGB festgesetzt bzw. gedndert. Diese dienen der Eingrinung und
Gliederung des Gebietes, sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Eingriinung

Am nordlichen, sUdlichen und &stlichen Rand des Gewerbegebiets sind
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese sind als dichte und naturnahe Hecken zu
bepflanzen.

Durch das Einbringen von Bdumen I. und Il. Ordnung in diese festgesetzten
GrUnflachen wir die nachteilige Wirkung der Gebdudehdhe auf das
Landschaftsbild gemildert.

Die zu entwickelnden Grinstreifen tragen aber nicht nur zur Eingrinung und
damit zur landschaftlichen Einbindung bei, sondern bieten zudem neue
Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt. Nicht zuletzt tragen diese
Flachen aufgrund der Begrinung auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gliederung

Die bestehenden Grinstreifen entlang der Bohmerstraf3e an der westlichen
Gebietsgrenze bleiben erhalten und werden ebenfalls als private Grinfldche
festgesetzt. Die bestehenden Bdume in diesem Bereich werden als zu
erhalten festgesetzt und mit Neupflanzungen erganzt, um einen
durchgehenden Pflanzabstand von ca. 15m zu erhalten.

Die Grunflachen selbst sind als extensiv gepflegte Wiesenfldchen zu
entwickeln.

Die Grinstreifen mit der Baumreihe stellen den Ubergang von der
bebaubaren Grundsticksflache zum Straenbegleitgrin der Béhmerstrafie
her.
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Durchgriinung

Im Anderungsbereich befinden sich bereits bestehende Einzelbaume, welche
im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt werden. Sollten
diese aufgrund von BaumafBinahmen gefallt werden mUssen oder aus anderen
Grinden abgehen, sind sie in gleicher Art zu ersetzen, ggf. auch an anderer
Stelle auf dem Grundstuck.

Damit wird gewahrleistet, dass die vorhandenen Grinbestande innerhalb der
bebaubaren Flachen in ihrer Gréfe erhalten bleiben.

Artenliste

Geeignete Gehdlzarten sind jeweils der Pflanzliste zu entnehmen. Die
Verwendung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung
dafir, dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fUr das
Boden- und biotische Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen,
Lebensraum- und Nahrungsangebot fir heimische Pflanzen- und Tierwelt)
und somit der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Bereich Erweiterung

-
\‘-

Anderung
Bebauungsplan

P
AR
S

L Yawmee—ml & & &
Erweiterung und Anderung / ohne MafBstab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4
Bereits vor dem Aufstellungsbeschluss fir die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans war ein GroBteil der Erweiterungsfldche durch
Asphaltflédchen versiegelt.

Im Rahmen der Baugenehmigung BauR-6024. 3-2028-2016-B ,Asphaltierung
der bestehenden Fahrzeugstellplatzflachen” vom 29.11.2016, war das
Bauvorhaben bzw. der Eingriff zuldssig. Die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wurden durch eine Ersatzzahlung abgegolten. An der
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dstlichen Grundsticksspitze, Flur-Nummer 1455/2 wurde eine
Regenrickhalteeinrichtung fur die versiegelte Flache errichtet.

Aus diesem Grund werden bei der vorliegenden Ausweisung der Erweiterung
des Gewerbegebiets nur die zuséatzlichen Eingriffe, welche durch die
Erstellung einer baulichen Anlage entstehen, bewertet.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Bereich Anderung (Parzelle 1)

Im Umweltbericht wird der Bereich der Bebauungsplandnderung, welcher die
Parzelle 1 des Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26 ,Furth im Wald Ost Teil 1"
betrifft, separat bewertet.

Grundsatzlich fuhrt die Anderung des Bebauungsplans zu keinen
nachteiligen Auswirkungen fir den Naturhaushalt, da in der Fldchenbilanz
die bebaubare Flache verringert wird, die zuséatzliche ErschlieBungsstralie
entlang der BéhmerstraBe entfallt und die festgesetzten Grinbereiche im
Vergleich zur Ursprungsplanung vergréf3ert werden. Das MaB der baulichen
Nutzung wird nicht erhoht.

In diesem Zusammenhang ergibt sich folgende Flachenbilanz fir die Flur-
Nummer 1456 (Parzelle 1des Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26 ,Furth im Wald
Ost Teil 1)

Zustand gem. derzeitig Neuplanung

gUltigem Bebauungsplan
GE-Flache 23.484 gm 21.829 gm
private Verkehrsflache 1.715 gm
offentliche 1.584 gm
Verkehrsflache (parallel
zur BundesstrafBie)
private Grinfldche 4.317 gm 8.049 gm
offentliche Grunflache 2.207 gm
Grundsticksflache 31.592 gm 31592 gm

gesamt

Aus der Fladchenbilanz ist ersichtlich, dass bei der Neuplanung mehr
Grinflachen festgesetzt werden als gem. des derzeit giltigem
Bebauungsplans. Der Versiegelungsgrad wird reduziert.

private + 6ffentliche Grinfldche derzeit < private Grinfldche Neuplanung

Es werden durch die Anderung 1.525 gm mehr Grinfldchen festgesetzt als
gem. des derzeit giltigem Bebauungsplans.

Eventuelle Ausgleichsmalinahmen aus dem vorangegangenen
Bauleitverfahren fir den Bebauungsplans B. Nr. 08.01.26 ,Furth im Wald Ost
Teil 1" aus dem Jahr 1998 bleiben unverandert.
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Es sind daher keine weiteren negativen Umweltauswirkungen durch die
Anderung der Teilflache (Parzelle 1) des Bebauungsplans zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Ein Teil des Plangebiets und ein Teil der bereits versiegelten Stellplatzflache
liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-00579 ,Oberer Bayerischer Wald".

\ Flachland-Biotop
¥ 6643-0001 R

3
Landschaftsschutzgebiet
LSG-00579
Oberer Bayerischer Wald

~ M
s

Luftbild mit markiertem LSG-00579 / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4

HierfUr wurde parallel zum Bauleitverfahren die Herausnahme der
betroffenen Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet durch die Stadt Furth
im Wald beantragt.

Die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde am 19.11.2021 in
der 5. Sitzung des Kreistages beschlossen.

Das angrenzende Flachland-Biotop 6643-0001 bleibt unberUhrt und wird
durch das Planvorhaben nicht negativ beeinflusst.

Umweltbericht

Die Eingriffsregelung und die Erstellung eines Umweltberichts werden unter
Punkt 2 Umweltbericht abgehandelt. Beziglich des notwendigen Ausgleichs
wird ebenfalls auf den Umweltbericht verwiesen.
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1.8 NIEDERSCHLAGSWASSER

ENTWURF /

Das anfallende Niederschlagswasser der Gewerbeflachen GE.1, GE.2, GE.3
und die nérdliche Teilfldéche von GE.4 wird gesammelt und dem bestehenden
Regenrickhaltebecken auf der Flur-Nr.1455/2 zugefUhrt. Aus dem
Regenrickhaltebecken wird dieses dann gedrosselt in einen offenen Graben
eingeleitet. Der offene Graben durchquert die Flur-Nummern 1455, 1454/1 und
1454 der Gemarkung Furth im Wald und mUndet in die Warme Pastritz (Flur-
Nummer 1570 der Gemarkung Furth im Wald).

FUr diese bestehenden asphaltierten Fahrzeugstellplatzfldchen liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von gesammeltem
Oberfladchenwasser in die Warme Pastritz vom 29.11.2016, zuletzt gedndert am
04.04.2017 vor.

Durch das geplante Bauleitverfahren auf den bestehenden bisherigen
Abstellflachen ist weder eine qualitative noch eine quantitative Anderung des
abgeleiteten Niederschlagswassers zu erwarten, da sich die befestigten
Flachen gegenUber dem Antrag, der der 0.g. Erlaubnis zugrunde liegt, nicht
vergroBern.

Die befestigten Fladchen verringern sich um mindestens 900 gm, wie aus der
folgenden Ubersicht ersichtlich ist.

Ist-Zustand Neuplanung

asphaltierte Flache 29.818 gm
GE-Flache 28.918 gm

Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist insofern durch die
vorhandene wasserrechtliche Erlaubnis abgedeckt.

Das anfallende Niederschlagswasser der sUdlichen Teilflache von GE.4 wird
in einem bestehenden RUckhaltebecken, welches sich im nordéstlichen Eck
der Flur-Nr. 1456 befindet, gesammelt. Von dort wird es mit 20 l/s Uber
Mulden der Bundesbahn in die Warme Pastritz eingeleitet. Hierfir liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis vom 11.10.1996 vor.
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1.9 GROBE DES PLANGEBIETS

1.10 PLANUNGSALTERNATIVEN

ENTWURF

----'1

M 1 e @ o
= _® Riickhaltebecken

v

Luftbild schematisch dargestellter Niederschlagswasserbeseitigung / ohne Mafstab

Das gesamte Plangebiet (Bereich der Erweiterung und Anderung) umfasst
eine Flache von 78.013 gm und setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebhiet 50.746 gm
private Grinflache 11.786 gqm
Ausgleichsflache 5114 gm
RegenrUckhaltebecken (Bestand) 1.612 gm
private Verkehrsflache 1.715 gm
offentliche Verkehrsflache 7.040 gm

(Linksabbiegerspur BundesstrafBe 20)

Gesamt 78.013 gm

Aufgrund der Standortvorteile des geplanten Baugebietes, wurden keine
weiteren Planungsalternativen untersucht. Das vorliegende Gebiet befindet
sich im Besitz der Wensauer Automobile GmbH und wird aktuell bereits als
Stellplatzflache genutzt.
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2 UMWELTBERICHT

2.1 EINLEITUNG

2.1.1 INHALTE UND ZIELE DER
PLANUNG

2.1.2 DAS VORHABEN,
SEINE ZIELE UND
FESTSETZUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

2.1.3 DIE FUNKTIONEN
UND ZIELE DES
UMWELTBERICHTES IN
DER UMWELTPRUFUNG

2.1.4 PLANUNGSRELEVANTE
ZIELE UND GESETZLICHE
GRUNDLAGEN DES
UMWELTSCHUTZES

ENTWURF

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Anderung und die Ausweisung einer
Gewerbegebietsflache, um notwendige Erweiterungsmaéglichkeiten for die
Wensauer Automobile GmbH zu schaffen.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Furth im Wald dazu entschieden, ein
entsprechend geeignetes Gebiet mit einer Gesamtflache von ca. 7,80 ha zu
Uberplanen.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall-
und Wassergesetzgebung und dem Bundesbodenschutzgesetz, wurden im
konkreten Fall entsprechend den Zielen des Regionalplans nur Bauland fir
den ortlichen Bedarf zur Verfigung gestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen innerhalb des
Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung des Baugebietes sichergestellt
werden.

Verwiesen wird darauf, dass grundsétzlich jede Ausweisung von Bauflachen
in intakte Landschaftsbereiche stérend eingreift. Mit diesem Argument
kénnte jegliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich der Bauleitplanung
verhindert werden. Durch die zu treffenden Regelungen im Bebauungsplan
kénnen und werden diese stérenden Eingriffe gemildert und ausgeglichen.
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kdnnen im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durch entsprechende Festsetzungen hinsichtlich
der Hohenlagen und auch der Eingrinung gemildert werden. Weiterhin
werden durch entsprechende Ausgleichsmafnahmen die Belange des
Naturschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
hinreichend berUcksichtigt.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1BauGB). Er
dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im
Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB). Der Umweltbericht bildet gem. § 2 a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des Planentwurfs, die dem
Entwurf des Bebauungsplans beizufigen ist. Er wird im Laufe des
Planungsprozesses insbesondere durch die BerUcksichtigung der Ergebnisse
aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens
fortgeschrieben.

Mit Datum vom 20.07.2004 ist weiterhin die Neufassung des
Baugesetzbuches im Rahmen des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes
an die EU-Richtlinien in Kraft getreten. Die Umsetzung der Plan-UP-
Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelle 2004, und
stellt eine umweltpolitische Ergédnzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fUr nahezu alle Bauleitplanungen die Erforderlichkeit
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2.2 UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.2.1 BESTANDSAUFNAHME

ENTWURF

einer Umweltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu
dokumentieren ist und dieser wiederum Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplan wird. Die generelle Umweltprifung als regelméBiger Bestandteil
des Aufstellungsverfahrens im Bauleitplanverfahren wird in ihrer
Vorgehensweise zur Zusammenstellung sémtlicher umweltrelevanter
Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
sogenannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der
Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse
unterliegen der Abwéagunag.

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in
der Bauleitplanung:

!/ EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plédne und Programme

/ §1Abs. 6 Nr.7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der
Landespflege

/8§ 1aBauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

!/ §2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltprifung

/  § 2a BauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Angaben zum Standort

Die Stadt Furth im Wald liegt im Landkreis Cham, unmittelbar an der Grenze
zur Tschechischen Republik. Das Oberplante Gebiet liegt ca. 2.000 m nérdlich
des Ortskerns von Furth im Wald. Das Gelénde fallt von Westen nach Osten
hin ab und wird derzeit gréf3tenteils als asphaltierte Stellplatzflache genutzt.
Die Stadt Furth im Wald liegt im Naturraum Cham-Further Senke (402).

Tabelle 1 / Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes

Siedlungsflache

Die nachstgelegene Bebauung grenzt direkt stdlich an das geplante Gebiet
an. Dabei handelt es sich um ein Gewerbegebiet, welches im Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" (Parzelle 2-4) vom 3.07.1998 festgesetzt ist.

Einzelne Wohnbebauungen befinden sich in einer Entfernung von ca. 150 m
im Norden, Westen und Osten vom Planungsgebiet.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fUr die naturbezogene Erholung keine
Ubergeordnete Bedeutung. Es handelt sich um zum GroBteil asphaltierte
Stellplatzflachen, im sidlichen Bereich ist eine Bebauung vorhanden.
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Landwirtschaftliche Nutzung

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Die ndchstgelegenen Ackerflachen grenzen direkt im Norden an das
Plangebiet an.

Fortwirtschaftliche Nutzung

Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Die ndchstgelegenen Waldflachen befinden sich ca. 1.000 m sUdwestlich des
Planungsbereiches.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird Uber eine Zufahrt von der Bundesstrafie 20
(BohmerstraBe) erschlossen.

Versorgung / Entsorgung

Die allgemein Ublichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser,
Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sichergestellt.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Flora

Auf den vorhandenen und als Stellplatz genutzten Flachen sind keinerlei
nennenswerte Bestdnde bzw. Lebensraumtypen vorhanden. Bestehende
Grinflachen im Erweiterungs- wie auch im Anderungsbereich bleiben
unangetastet.

Fauna

Auf den zum GroBteil als Stellplatz genutztem bzw. bebautem Areal sind
keine Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.
Bestehende Grinflachen im Erweiterungs- wie auch im Anderungsbereich
bleiben unangetastet.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Strukturen
verzeichnet.

Angaben zum Untersuchungsrahmen/ Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines
klassischen Scoping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird
an dieser Stelle ausdricklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
vorliegenden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
dazu aufgerufen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen
sowie den bisher gewonnenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls
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weitere Anregungen einzubringen, die bei Bedarf und nach Abwagung in die
Entwurfsbetrachtungen einbezogen werden.

2.2.2 BESCHREIBUNG DER Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
SCHUTZGUTER, werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Tabelle 2 / Beschreibung der SchutzgUter und Bewertung der Umweltauswirkungen

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung

Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit
besonderer Bedeutung fUr das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder
seltene Bdden gewahrleistet werden, da entsprechende Béden nicht
vorhanden sind und die Flache aktuell groflachig durch einen Asphaltbelag
versiegelt ist. Die an der Gstlich gelegenen Grundsticksspitze (Flur-Nummer
1455/2) extensiv genutzte Wiese beleibt bestehen.

Kulturhistorische Boden- und Oberfléchenformen sind auf dem
vorgesehenen Standort nicht vorhanden. Die Veranderung der
Oberflachenformen wird vermieden. Mit Grund und Boden wird sparsam
umgegangen. Eine weitere Versiegelung von Flachen auf dem Plangebiet ist
nicht vorgesehen. Vielmehr wird ein 6,5 m breiter Streifen entlang der
nérdlichen Grundsticksgrenze entsiegelt. Ebenso wird an der 6stlichen
Grundstucksgrenze der Flur-Nr. 1455/1 eine bisher asphaltierte Fléache
entsiegelt. Beides fihrt zu einer Verbesserung gegentber der aktuellen
Situation. Bestehende Grunflachen bleiben unverandert.

Auf den, fir die Ausweisung als Baugebiet vorgesehenem Flurstick sind der
planenden Gemeinde keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen

Baubedingt sind Erdmengen aufgrund der Neigung des Gelandes zu bewegen.
Unbebaute Fladchen werden so weit als mdglich dem natirlichen
Gelandeverlauf angepasst.

Allerdings werden durch die Anlage von Gebduden und Zufahrten im
Erweiterungs- wie auch Anderungsbereich gegentber dem Bestand keine
weiteren Flachen dauerhaft versiegelt. Im Bereich der nérdlichen
Grundstiicksgrenze im Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen wird ein 6,5 m breiter Streifen entsiegelt.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Entsiegelung und der Erdbewegungen lediglich
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.
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ENTWURF

SCHUTZGUT WASSER
Beschreibung

Die Ruckhaltung des Niederschlagswassers wird aktuell durch ein
Regenwasserbecken ostlich der Asphaltfldche auf der Flur-Nummer 1455/2
gewadbhrleistet.

Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumafnahmen sind nicht
vorgesehen.

Durch die geplante Entsiegelung an der nérdlichen Grundsticksgrenze wird
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, flachenmafig betrachtet, erhéht.

Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame
Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen

Baubedingt ist immer mit einer eventuellen Gefahr der Grundwasser-
verschmutzung in den Bodenabtragbereichen durch Baufahrzeuge zu
rechnen.

Anlagebedingt ist mit keiner steigenden Gebietsabflussbeschleunigung zu
rechnen. Das RegenriUckhaltebecken bleibt in der bestehenden Gréf3e
erhalten, das Einzugsgebiet wird durch die Entsiegelung der o. g. Fldche
verkleinert.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT
Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang
zwischen atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk
Oberpfalzisches Higelland zugeordnet. Die durchschnittliche jahrliche
Lufttemperatur betrégt hier 7-8°C, der Niederschlag 750 bis 850 mm im Jahr.

Da es im Erweiterungs-, wie auch im Anderungsbereich des Bebauungsplans
zu keiner weiteren Versiegelung von offenen Vegetationsfldchen kommt, wird
das Geldndeklima im unmittelbaren Bereich des Plangebietes nicht negativ
beeintrachtigt, da die Verdunstungsrate nicht vermindert und die
Lufttemperatur nicht erhéht wird.

Eine besondere Bedeutung fir die Sicherung eines Kalt- und
Frischlufttransportes an dieser Stelle ist nicht gegeben.

Auswirkungen

Es ist mit keiner Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima und Luft zu
rechnen.
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Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen fUr dieses Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Beschreibung

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner Nutzung als Stellplatzfldche
keine Bedeutung fUr das Schutzgut Tier auf.

Ostlich des Regenriickhaltebeckens bleibt der derzeitige Bestand als
extensiv genutzte Wiese bestehen.

Eine Beeintrdchtigung von Lebensrdumen und Arten durch Isolation,
Zerschneidung oder Stoffeintrége ist nicht gegeben. Die betreffende Flache
weist keine Verbindungsfunktion auf.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die Planung fUr das Schutzgut
Pflanze keine sonstigen lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenarten
betroffen.

Auswirkungen
Es ist keine Beeintrachtigung bestehender Biotopfldchen vorhanden.

Die Entstehung von Stérungen durch Larm und Erschitterungen ist nur
temporar.

Es kommt zu keiner Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte
Versiegelung. Die extensive genutzte Wiesenflache im dstlichen
GrundstUcksbereich (Flur-Nummer 1455/2) bleibt unberUhrt.

Ergebnis

Es sind aufgrund der Bauphase temporadr Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Beschreibung

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen
Schutzgiter mit betroffen. Die zu bericksichtigenden Wertelemente und
Funktionen liegen bei vorliegender Planung im Bereich von
Erholungsfunktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden, wobei die
Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Ldrm, Erschitterungen und Licht
relevant sind. Zu betrachten ist der Aspekt der Erholungs- und
Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung,
Erholungseinrichtungen und Infrastruktur, Beziehungen zwischen
landwirtschaftlichen Flachen und Erholungsflachen, Erreichbarkeit,
Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit.

Das Umfeld ist zumeist agrarisch in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen
gepragt. Stdlich schlief3t direkt ein Gewerbegebiet an. Die nachstgelegenen,
Bereiche mit Wohnfunktionen sind ca.150 m entfernt.
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Auswirkungen

Durch die Lage des Gebietes sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN)
Beschreibung

Das Baugebiet liegt 6stlich der BundesstrafBe 20 (B6hmerstraBe). Sudlich
grenzt es direkt an das Gewerbegebiet B. Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1"
(Parzelle 2-4).

Suddstlich verlauft in einem Abstand von ca. 50 m die Bahnlinie Furth im
Wald - Domatzlice.

Auswirkungen

Im vorgesehenen Gebiet ist mit Larmemissionen durch den ankommenden
und abfahrenden Gewerbeverkehr zu rechnen, welcher sich gegenUber der
derzeitigen Situation leicht erhéhen wird.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Beschreibung

Landschaftsprdgende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen,
Ensemblewirkungen werden nicht beeintrachtigt.

Sichtbeziehungen bzw. Sichtachsen zu bestimmten, markanten Punkten in
der Landschaft oder zu Denkmalen werden nicht gestort.

Der Planungsbereich stellt sich als Uberwiegend als asphaltierte
Stellplatzflache dar, teilweise auch mit einer bereits vorhandenen Bebauung.

Auswirkungen

Durch die zuldssige H6he und Lange der baulichen Anlagen im
Geltungsbereich ergibt sich ein geringer bis mittlerer Eingriff in das
Landschaftsbild.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu
erwarten.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung

Kultur- und Sachgiter sind baubedingt nicht betroffen.

Auswirkungen

Kultur- und Sachgiter sind baubedingt nicht betroffen.

Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen fUr dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.3 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei
DES UMWELTZUSTANDES BElI  Nichtdurchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu
NICHTDURCHFUHRUNG prognostizieren. Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein
DER PLANUNG weitgehend gleichbleibender Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen,

dass sich dieser auch kinftig ohne die Planung nicht wesentlich verandern
wird, wie nachfolgende Aspekte belegen.

Tabelle 3 / Prognose Uber die Entwicklung der Schutzgiter bei Nichtdurchfihrung der Planung
Mensch

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da die aktuelle Nutzung
voraussichtlich beibehalten bliebe und weder L&rm- noch
Luftbeeintréchtigungen zu- bzw. abndhmen.

Tier

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und
der vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und
der vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Eine Entsiegelung von Teilfldchen wirde nicht stattfinden, da die momentane
Bodennutzung als Stellplatzflache voraussichtlich weiter beibehalten wirde.

Wasser

Der Oberflachenwasserabfluss wirde durch die teilweise Entsiegelung nicht
verringert werden. Die Flachenversiegelungen wirden voraussichtlich in
gleichem Maf bestehen bleiben.

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE 22 - 33



ANDERUNG U. ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET FURTH-0ST TEIL 1/ STADT FURTH IM WALD / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Klima und Luft

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da die aktuellen, klima- und
luftbeeinflussenden Gegebenheiten unveréndert blieben.

Landschaftsbild

Es sind keine Veranderungen zu erwarten, da der aktuelle Zustand
voraussichtlich weiter erhalten bliebe.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Veranderungen zu erwarten, da keine registrierten Besténde
vorhanden sind und der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten
bliebe.

Die Erweiterungsfldche des Bebauungsplans wirde bei NichtdurchfUhrung
weiter als asphaltierter Stellplatz genutzt werden.

Die fehlende Planungssicherheit fUr den bestehenden Gewerbebetrieb bliebe
ebenso bestehen wie die Notwendigkeit, Fldchen fir die Errichtung eines
Autolagers zu Verfigung zu stellen.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll einer
geregelten baulichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

Der Anderungsbereich wirde weiter als Teil des giltigen Bebauungsplans B.
Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" bestehen bleiben.

2.3 GEPLANTE MABNAHMEN Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird
ZUR VERMEIDUNG, primar durch eine alternative Standortentscheidung erreicht, sekundar durch
VERRINGERUNG UND das Prifen von Konzeptalternativen. Die Untersuchung alternativer Standorte
ZUM AUSGLEICH

bietet eine primére Mdéglichkeit, entstehende Umweltauswirkungen zu
minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei
vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende
Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter des Naturhaushaltes zu erwarten
waéren.

Standort- und Konzeptalternativen wurden bei vorliegender Planung nicht
weiter untersucht. Der Grund hierfUr ist, dass bei der Entscheidung fir einen
alternativen Standort, die bestehende asphaltierte Stellplatzflache weiter
bestehen bliebe, ggf. auch ungenutzt. Somit wirde ein Alternativstandort
groBere und erheblichere Eingriffe in die SchutzgUter mit sich bringen.

2.3.1 VERMEIDUNGSMABNAHMEN Boden

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer privaten Grinflédche an der
nordlichen Grundsticksgrenze verringert.

Die Ausweisung wird, soweit als mdglich, an den natirlichen Gelandeverlauf
angepasst. Erforderlicher Bodenabtrag und Aufschittungen bzw.
Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen)
werden auf ein erforderliches Mindestmaf beschréankt. Abgetragener

ENTWURF / 20.01.2022 / SEITE 23 - 33



ANDERUNG U. ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET FURTH-0ST TEIL 1/ STADT FURTH IM WALD / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Oberboden wird schichtgerecht gelagert und gegebenenfalls wieder
eingebaut.

Die bestehenden Grinflachen im Anderungsbereich des Bebauungsplans
bleiben erhalten.

Wasser

Durch die Festsetzung einer privaten Grinfldche wird ein Teil der
asphaltierten Fldche entsiegelt. Das Regenrickhaltebecken bleibt in der
bestehenden Grof3e bestehen. Bei der DurchfUhrung der MaBnahme wird auf
den Schutz vor Unfallen mit Wasser gefahrdenden Stoffen geachtet.

Klima und Luft

Die Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen wird nach Maf3gabe der
baulichen und funktionalen Mdglichkeiten beschrankt und gegeniber dem
Bestand verbessert. An der nérdlichen Grundsticksgrenze wird ein
Grinstreifen angelegt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans kommt es ebenfalls zu keiner
weiteren Versiegelung, die sich nachteilig auf Klima und Luft auswirken
koénnte.

Tiere und Pflanzen

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten
Biotope. Zur Begrinung und zur Lebensraumverbesserung sind an der
nordlichen Grundsticksgrenze Ma3nahmen zur Eingrinung vorgesehen. Es
ist die Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials
vorgesehen. Durch den Ausschluss von durchlaufenden Sockeln als
Einfriedung, kénnen Wandermdglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrechterhalten werden.

Mensch

Auf die Vermeidung unnétiger Larm- und Staubemissionen sowie
Erschitterungen im Zuge der Bautatigkeit wird geachtet. Die Anlage und der
Erhalt von Gehdlz- und Grinbestadnden sind als positiv zu bewerten.

Landschaft

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe, welche in
Abstufungen dem natirlichen Geldndeverlauf folgt, wird eine GbermaBige
Beeintrachtigung des Landschaftshildes vermieden. Ebenso werden die
maximal zuldssigen Gebaudehdhen im Ubergangsbereich zur freien Natur
reduziert.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird das MaR der baulichen
Nutzung nicht erhéht.
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Kultur- und Sachgiiter

Zu Tage kommende Bodenfunde sind zu melden.

2.3.2 AUSGLEICH In Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und
Umweltfragen ergibt sich nachfolgende Abhandlung der Eingriffsregelung
nach §13 ff BNatSchG.

Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in
Natur und Landschaft, Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.
Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob
das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
guantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet erreicht
werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das
Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind nach
§ 1a BauGB gehalten, Méglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die
Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine
Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische
Aufwertung. Durch die beabsichtigte Nutzung wird die Fldche grundsétzlich
nachhaltig beeintrachtigt. Auf einer anderen Flache kann die Ausweisung
jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die
Ausweisung erreicht werden. Vermieden werden konnte der Eingriff in den
Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt auf jegliche Ausweisung verzichtet
wirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht méglich ist.

SCHRITT 1 / ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
(BESTANDSAUFNAHME)

BezUglich der Lage wird auf den Vorentwurf des Bebauungsplanes
verwiesen.

Bei Nichtdurchfihrung der MaBnahme wirde keine Anderung eintreten. Es
wirde bei der zum Grofteil asphaltierten Stellplatzfladche bleiben. Der
bestehende Bebauungsplan B. Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1* wirde nicht
geandert werden.

Bei Durchfihrung der Planung wird sich die folgende Bestandsbewertung
ergeben, wobei die Anderung des bestehenden Bebauungsplans
unbericksichtigt bleibt, da sich Art und MaB der baulichen Nutzung nicht
andern.
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Die Erweiterungsfldche des Plangebiets wird fUr die folgende Beschreibung
und Bestandsaufnahme in zwei Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild geteilt:

Luftbild mit Darstellung der Teilbereiche Aund B / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4

Arten und Lebensraume

Teilbereich A
Hierbei handelt es sich gréftenteils um eine naturferne asphaltierte
Stellplatzflache, welche keine Lebensrdume bieten kann.

Entlang der Bohmerstrafle verlauft ein Grinstreifen. Die Fléche wird zwar
weder gedingt, noch mit Pestiziden behandelt, dennoch kann aber nicht von
einer extensiven Nutzung ausgegangen werden. Es handelt sich vielmehr um
eine FortfUhrung des Straenbegleitgrins, welches intensiv gepflegt wird.

Teilbereich B

Im &stlichen Bereich des Plangebiets (Flur-Nummer 1455/2) befindet sich ein
ca. 1.600 gm groBes Regenrickhaltebecken und eine extensiv genutzte
Wiesenfliache. Im Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Norden sind wenige Straucher und vereinzelt naturnahe Strukturen
vorhanden.

Boden

Teilbereich A
Die Flachen sind groBtenteils durch Asphalt versiegelt und werden als
Stellplatz genutzt.

Der Grinstreifen entlang der Béhmerstraf3e ist als Grinland ohne
kulturhistorische Bedeutung und ohne Eignung fir die Entwicklung von
Biotopen anzusehen.

Teilbereich B
Dieser Bereich umfasst Bodenfunktionen wie z. B. Lebensraum fir Tiere,
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Pflanzen, Bodenorganismen und ist Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere fir seinen Wasser- und Nahrstoffkreislauf.

Wasser

Teilbereich A

Das Schutzgut kann der, ihrer Bedeutung entsprechenden, Kategorie nicht
zugeordnet werden, nachdem keine Gewasser direkt betroffen sind.
Grundsatzlich ist jedoch beabsichtigt, den Umfang der versiegelten Flachen
Zu verringern.

Teilbereich B

Das vorhandene, naturnah gestaltete Becken ist fUr die RUckhaltung des
Niederschlagswassers vorgesehen. Die weiteren Flachen in diesem Bereich
sind nicht versiegelt, der Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit ist
uneingeschrénkt gegeben.

Klima und Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage und
Form des értlich begrenzten Gebiets nicht betroffen.

Landschaftsbild

Teilbereich A

Das Landschaftsbild entspricht dem eines Gewerbegebiets ohne Eingrinung
entlang der BohmerstraBe mit einem harten Ubergang zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden. Die Parkplatzflache ist
durch eine ca. 2,5 m hohe Einfriedung umgeben.

Teilbereich B

Hierbei handelt es sich um eine naturliche Oberfldchenform ohne
landschaftsprédgend zu sein. Der Bereich gliedert sich der Gehélzstruktur
entlang der Bahnlinie an. Ein Teil ist als naturnah gestaltetes
Regenrickhaltebecken genutzt.

Zusammenfassung

Teilbereich A

Die Bedeutung des Teilbereichs A fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist sehr gering. Die mit Asphalt versiegelte Flache betragt
ca. 30.000 gm. Lediglich die Fortsetzung des stralenbegleitenden Grins mit
einer Flache von ca. 1.500 gm entlang der Béhmerstrafie stellt in diesem
Zusammenhang einen positiven Aspekt dar.

Teilbereich B

Der Teilbereich B stellt aufgrund seiner Nutzung als RUckhaltebecken fir
Niederschlagswasser und als extensive genutzte Wiesenfldche eine hohe
Bedeutung insbesondere fUr den Naturhaushalt dar.
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SCHRITT 2 / ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS UND
WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
im Hinblick auf Verbesserungen fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Tabelle 4 / MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen dienen
Arten und Lebensrdaume

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir
das Schutzgut Arten und Lebensrdume, wie z.B.: Schutzgebiete gemaR
Abschnitt lll und Illa BayNatSchG, gesetzlich geschitzte Biotope nach §30
BNatSchG, Art. 23 und 16 BayNatSchG, Lebensrdume geféhrdeter Arten
(Rote-Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkommen
landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht erfolgen, da keine
entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen sind.

Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben.
Die betreffende Flache weist keine Verbindungsfunktion auf. Die Fléache
gliedert sich an die bestehende Bundesstrafie 20 (B6hmerstraBe) im Westen
an und ist groB3flachig versiegelt.

Die nicht versiegelten Bereiche des Plangebiets werden im Zuge der
Ausweisung des Gewerbegebiets als Grunflachen weiter erhalten.

Boden

Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder
seltene Bdden gewahrleistet werden, da entsprechende Béden nicht
vorhanden sind. Ebenso sind keine kulturhistorische Bdden- und
Oberflachenformen vorhanden.

Durch die Errichtung eines Geb&udes auf dem vorgesehenen Standort sind
Bodenbewegungen voraussichtlich unumganglich. Allerdings wird mit Grund
und Boden sparsam umgegangen, da eine bereits versiegelte Flache als
bebaubare Grundsticksflache ausgewiesen wird. Zusétzliche Flachen
werden durch die Ausweisung nicht versiegelt. Vielmehr wird ein 6,5 m breiter
Streifen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze entsiegelt.

Wasser

Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumafBnahmen sind nicht
vorgesehen. Die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens wird nicht nachteilig
beeinflusst, da keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden. Zur
Verbesserung der aktuellen Situation wird ein 6,5 m breiter Streifen entlang
der nordlichen Grundsticksgrenze entsiegelt.

Das Riuckhaltebecken fUr Niederschlagswasser bleibt in der bestehenden
Form erhalten und wird auch weiter genutzt.
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Klima und Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht
ersichtlich. Die Flache ist auch kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild

Landschaftsprdgende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen.
Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen werden auch durch die geplante
Bebauung nicht negativ beeintrdchtigt. Die Hohenfestsetzungen folgen
zudem dem natUrlichem Gelandeverlauf und sind zur freien Landschaft hin
reduziert.

Grinordnerische MaBnahmen

Die bestehenden Grinfldchen im Plangebiet werden auch bei der
Neuausweisung wieder als Grinfladchen festgesetzt. Zusatzlich wird ein 6.5 m
breiter Streifen an der ndrdlichen Grundsticksgrenze als private Grinfldche
mit einem Gebot zur Eingrinung festgesetzt.

Das Regenrickhaltebecken und die extensiv genutzte Wiesenflache im
ostlichen Grundsticksteil werden ebenfalls beibehalten.

Durch diese Mafinahmen kann den grinordnerischen Belangen Rechnung
getragen werden. Insgesamt wird die Situation gegeniUber dem Bestand
verbessert.

Zusammenfassung

Es kann festgestellt werden, dass durch die 0. g. MaBnahmen, die in der
Planung vorgesehen sind, eine Verbesserung gegeniber der Ist-Situation
erreicht wird.

Als negativ ist lediglich die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
die H6he der geplanten baulichen Anlage zu sehen. Diese wird aber durch die
grinordnerische Festsetzung einer Eingrinung an der nérdlichen
Grundsticksgrenze u.a. mit grof3- und mittelkronigen Bdumen kompensiert.

SCHRITT 3 / ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER
AUSGLEICHSFLACHEN

Grundsatzlich werden in Schritt 3 die Gebiete, die wegen ihrer
naturschutzfachlichen Bedeutung in verschiedene Kategorien eingestuft
wurden mit den Gebieten, die aufgrund ihrer Eingriffsschwere in
verschiedene Typen eingestuft wurden, Uberlagert. Durch die Uberlagerung
ergeben sind normalerweise Teilgebiete unterschiedlicher
Beeintrachtigungsintensitat.

Im vorliegenden Fall kann der Leitfaden zur Eingriffsregelung fir die
Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen jedoch nicht
angewendet werden.
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Grund hierfUr ist, dass ein GrofBteil des Plangebiets im Bestand bereits eine
versiegelte Stellplatzflache ohne jegliche naturschutzfachliche Bedeutung
darstellt.

Diese Flache wird im Zuge der Neuausweisung des Gewerbegebiets
verkleinert. Durch die Festsetzung einer Randeingrinung kommt es zu einer
Entsiegelung bestehender Asphaltfldchen.

Sadmtliche vorhandenen Grinfldchen werden in der Neuplanung sowohl im
Erweiterungsbereich, wie auch im Anderungsbereich Ubernommen und im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ergibt sich folgende Flachenbilanz fur die Flur-
Nummern 1455/1und 1455/2:

Ist-Zustand Neuplanung
asphaltierte Flache 29.818 gm
GE-Flache 28.918 gm
private Grinfldche 2.987 gm 3.737 gm
Ausgleichsfldche 4,965 gm 5114 gm
Retentionsbecken 1.612 gm 1.612 gm
Grundsticksflache 39.381gm 39.381gm

gesamt

Der direkte Vergleich der asphaltierten Fldche mit der GE-Flache zeigt, dass
900 gm als Flache mehr fir den Naturhaushalt zu Verfigung stehen als im
derzeitigen Ist-Zustand.

Diese 900 gm werden als Grinfldche fir die Grundstickseingrinung und als
Sichtschutz nach Norden entwickelt und festgesetzt.

SCHRITT 4 / AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NAURSCHUTZ-
FACHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen. Auswahlen
geeigneter Fldchen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmafBnahmen als Grundlage fUr die Abhandlung.

Ausgleichsflache

In der vorangegangenen Baugenehmigung BauR-6024. 3-2028-2016-B
JAsphaltierung der bestehenden Fahrzeugstellplatzflachen" vom 29.11.2016,
wurde die Ausgleichsflache mit Regenrickhaltebecken im dstlichen
Grundsticksbereich angelegt.

20.01.2022 / SEITE 30 - 33



ANDERUNG U. ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET FURTH-0ST TEIL 1/ STADT FURTH IM WALD / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

2.4 ALTERNATIVE
PLANUNGSMOGLICHEITEN

ENTWURF /

Grundsatzlich bleibt diese unverandert bestehen. Sie wird weiter aus
Ausgleichsflache festgesetzt. Das RegenrUckhaltebecken bleibt erhalten, die
Wiese wird extensiv gepflegt, d.h. zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr, keine
DUngung, kein Pestizid- oder Fungizideinsatz.

Aufgrund der oben dargestellten Fldchenbilanz ist eine Festsetzung von
zusétzlichen Ausgleichsflachen nicht erforderlich, da sich das Plangebiet
hinsichtlich der Versiegelung positiv entwickelt. Die Hohenentwicklung der
im geplanten Gewerbegebiet wird durch die festgesetzte Randeingrinung
nach Norden kompensiert.

Beispiele fir MaBnahmen und Nutzungen auf Ausgleichsflachen, die
regelmafig als Fldchen oder Maflnahmen zum Ausgleich ausscheiden
(6kologisch besonders wertvolle Laub- und Mischwaélder, Moor, Bruch-,
Sumpf- und Auwalder etc.) sind nicht gegeben, so dass sie im Rahmen der
Abwagung auch nicht berUcksichtigt werden missen. Insbesondere sind
keine nicht wiederherstellbare Biotop- und Nutzungstypen (> 150 Jahre
Entwicklungsdauer) von der geplanten Ausweisung betroffen. Durch die
beabsichtigten Festsetzungen werden Ma3nahmen zur Wertsteigerung auf
den betroffenen Fldchen durchgefihrt. Eine lediglich naturschutzrechtliche
Sicherung von Fldchen ohne weitere Mafinahmen der Pflege und Entwicklung
oder Aufrechterhaltung des aktuellen Zustandes auf den Ausgleichsflachen
ist nicht beabsichtigt.

Spezifische AusgleichsmafBnahmen fur einzelne Schutzgiter (Arten und
Lebensradume, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung) bei
Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser SchutzgUter sind nicht
erforderlich wegen der fehlenden Bedeutung des Bereichs.

Abwagen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen. Wie im Leitfaden
angesprochen, wird der Ausgleich auf der betroffenen Fladche angestrebt.
Hierzu wird die Liste 5 (Beispiele fUr besonders geeignete
Festsetzungsmdoglichkeiten nach § 9 Abs. 1BauGB zur Verwirklichung von
Vermeidung und Ausgleich auf der Ebene der Bebauungsplanung) in die
Abwé&gung mit herangezogen (siehe Ziffer 2.3 ,Geplante Malnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich” des Umweltberichts)

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind bei der derzeitigen Situation nicht
realistisch ersichtlich. Das Vorhaben l4sst sich sinnvoll derzeit nur am
geplanten Standort realisieren.

Sowohl der flachenmé&Bige Ausgleich als auch der sonstige Ausgleich im
Sinne von Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen kann geschaffen
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind aufgrund der Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht ersichtlich. Den Belangen des Umweltschutzes
kann Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Standortvorteile des geplanten Baugebietes wurden keine
weiteren Alternativen untersucht.
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2.5 ZUSATZLICHE ANGABEN

2.5.1 BESCHREIBUNG DER METHODIK Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an den

UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

2.5.2 MABNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG
(MONITORING)

2.5.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE
ZUSAMMENFASSUNG

ENTWURF /

Bayerische Leitfaden gearbeitet. FUr die Bearbeitung wurden keine
ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fUr die verbal
argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden Angaben der Fachbehdrden verwendet (Landratsamt
Cham, Bayerisches Landesamt fUr Umwelt, Bayern Atlas,
Bodeninformationssystem Bayern (BIS-BY), Regionalplan der Region
Regensburg (Region 11), Landesentwicklungsprogramm Bayern).

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

GemaR § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen,
die aufgrund der DurchfUhrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

FUr das geplante Bebauungsgebiet wurde ein Bereich gewahlt, welcher sich
an den bebauten Bestand angliedert und derzeit schon als
Fahrzeugabstellplatz genutzt wird. Dies bedeutet, dass keine weiteren
GrUnflachen in Anspruch genommen werden.

Es sind daher keine Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch
entsprechende grinordnerische Mafinahmen werden zusatzlich
differenzierte VermeidungsmafBnahmen getroffen. Die Konkretisierung der
Eingriffsregelung erfolgt im Bebauungsplanverfahren mit Einarbeitung in
entsprechende Festsetzungen.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier Stufen
unterschieden:

Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse im Vergleich zur Ist-Situation
zusammen:

Baubedingte  Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden
gering gering - gering
Wasser
gering - - -

Klima und Luft

gering - - -

Tiere und Pflanzen

gering - - -
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2.6 ZUSAMMENFASSENDE

3

ERKLARUNG
GEM. §10 ABS. 5 BAUGB

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

ENTWURF /

Mensch - Erholung

Mensch - Larm

gering - - -

Landschaft

- gering - -

Kultur u. Sachgiter

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB
hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes die
unter § 1Abs. 6 Satz 7 aufgefGhrten SchutzgUter und Kriterien bezUglich ihrer
Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die
dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell
vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter des Naturhaushaltes zu rechnen
ist. In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative
Auswirkungen der Vorhaben, bezogen auf die gegebenen standértlichen
Vorbelastungen, nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Furth im
Wald ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertréglich einzustufen.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Verfahrens durch den
Umweltbericht nach §2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bericksichtigt.
Durch die Festsetzung von Ausgleichsfldchen und AusgleichsmafRnahmen im
Zuge der Profung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie durch
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurden die Belange des Natur-
und Artenschutzes sowie die Belange der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan bericksichtigt. Auch wird durch den
Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet, welches die
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslost.

Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung
Gewerbegebiet Furth-Ost Teil 1" sind:

/ Punkt 2 der Begrindung: Umweltbericht
/ Anlage 1: Flur-Nummern Plan
/ Anlage 2: Planung Linksabbiegerspur
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