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Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

Geobasisdaten :

"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen fUr Bauleitpldne - PlanZV vom 18.12.1990

l. Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2Nr. 1, § ¢ Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

2. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es gelten ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg"

2.1 Art und MaB der Nufzung

2.5 Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdaude — WA Il und WA Il
2.5.1

Die Dacheindeckung ist in den Farben rof, rot-braun, grau und
anthrazit zulfssig.
Metaliddcher als Dacheindeckungen sind zuldssig.

2,52 Bei Nebengebdtuden mit Pultdach muss die Dacheindeckung dem

2.5.3

254

Hauplgebdude nichl angepass! werden.

Bei Nebengebduden mit Pultdach ist die Dacheindeckung frei
wdhlbar.

Nebengebdude mil Flachdach sind zuldssig.

2.6 AbstandsfiGchen gem, Art. 6 BayBO — WA [l und WA Il

2.6.1

2.6.2 Die Wandhéhen fir die Ermittiung der Abstandsfldchentiefe berechnen
sich hach dem natirichen (urspringlichen) Geléndeverlauf,

Die Abstandsfléchen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung in
der jeweils cktuellen Fassung.

2.7 Einfriedung — WA Il und WA Il

2.7.1  Iaunaniagen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, gemessen ab
Fahrbohn- oder Gehwegrandhdhe bzw. hergestelltern Geldnde sind
zuldissig.

2.7.2 BeiEinfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen

Zaununterkante und Geldndeoberkanle isl ein Abstand von 10 cm
einzuhalten.

2.1.1  Arl der baulichen Nulzung (§ ¢ Abs. | Nr. 1 BauGB,
FUr das Planungsgebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet {WA) im Sinne des § 4
. 1 B tz d BauMNVvO) fest tzt.
Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 2021) Suavingtentaung DoVl getek
2.1.2 MaB der baulichen Nuizung
Wa Porzellen - Nulzung |Grundlidichen  (Geschossiiichen Anzahi max. Wandhdhe
Nr. Eriely] -zahl Vollgescholie ab
H GRZ GFZ Hohenbazugspunkt
Il. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) s | s
. Baulvo BauMV O
0,4 max. Grundfléchenzahl GRZ 1| 31; |EH/DH | mox.0.4 max. 1,2 1 8,00m
i i |
'| '2 max. Geschossﬂdchenzc:hl GFZ | 51-63 EE:P[}J{H max. 0, 4 max. 1.2 1l 10.50 m
1 - Allgemeines Wohngebiet (WA] WA Farzellen -Nr.| Firsththe bei Pultdach max. Wondhshe Goragen u.
~| 2 2 - max. Anzahl der Vollgesc:hosse Houplgebaude Nebengebdude, raufseilig
4 3 - max. Grundfléchenzahl (GRZ) | SR AR
4 - max. Geschossfldchenzahl (GFZ) T 51-63 10,00 m 450m
5 - Bauweise_o=offene Bauweise Die Wandhéhe wird gemessen ab Héhenbezugspunkt in der
6 - Wohnbebauung StraBenachse bis zum Schnittpunkt der Wand mit OK Dachhaut oder
EH=Ei h DH=D I MPH=Mehrorteienh bis zum oberen Abschluss der Wand.
SHRESNAES =L ORPENAUS. FHETRIEantags Fisthdhe bei Pultdéchem, gemessen ab Héhenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit OK Dochhaut.
Héhenbezugspunkt Hbhenbezugspunkt ,_ . —
WA II Héhe Flur-Nr. WAl Hhe Parzellen-Nr. Der Hohenbezugspunkt liegt mittig der geplanten Parzellen auf der
StraBenachse. Bei einer Verschiebung der Grundsticksgrenzen ist die
i s s sl Mkl Slund.Se Héhe des Bezugspunkles linear aul Mille der akluellen, an die
HP13 425,33 1155/1 HP2 425,55 63 Verkehrsfléche angrenzende Grundstlckgrenze zu interpolisren.
HP14 428,50 1155/2 HP3 425,90 53 Lage der Hohenbezugspunkie siehe Lageplan M 1:1.000
HP15 431,70 1155/3 HP4 427,20 54 HERETBR - e
HP16 434,60 1155/4 HP5 427,85 62 g\r.lnkf - . ‘;;.upl_ﬂ Parzeller-
HP17 43730 1155/5 HP6 429.05 55 - R — R —
HP12 421,50 1155/41 L
HP18 440,10 1155/6 HP7 431,05 56 dpta P 11551 HP1 419,80 52
HPO 43230 57 und 6l HP 14 9850 115572 HPH A5 -
HF? 433,55 60 HP15 3170 11553 L 42550 23
HP1O 435.25 59 HF16 434,60 1155/4 ::4 :zi‘zﬁ 5;
HP11 433,70 58 HP17 GnE TaNS ; m'of :
HP 18 440,10 115506 - ' 5
HP7 431,05 56
lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Hee 43230 57 undel
HP? 433,55 40
HPIO 435,25 59
o |
Baugrenze HPI 433,70 58
2.1.1  Bauweise §22 BauNVO mit Zahl der Vollgeschobe

IV. Verkehrsfldichen
[ ]

(§9 Abs

V. Sonstige Planzeichen

HP2
v

. I Nr, 11T und Abs. é BauGB)
StraBenverkehrsfldchen

Gehweg

WA Il — Einzel- und Doppelhausbebauungen

— offene Bauweise.

— Zahl der Vollgeschosse: max. |l

WA Il
— offene Bauweise.

— Zahl der Vollgeschosse: max. Il

2.2 Uberbaubare Grundsitcksfléchen — WA Il und WA Il

StraBenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
3. Anderung des Bebauungsplanes WA "Sagweg
Flur-Nrn. 1155/41; 1155/1 - 1155/6; 1156
Gemarkung Furth im Wald

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hbhenbezugspunkt auf Achse OK ErschlieBungsstraBe;
Achse OK Sagweg u. Achse OK HochstraBe

FliGdchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

VI. Hinweise durch Planzeichen

]

e i s i =

Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

GrundstUcksgrenzen und Flurnummern_bestehend

Hohenlinien mit Hohenangabe
Parzellennummer
Grundstucksgrenzen_neu_beispielhaft

Bodendenkmal - Mesolithische Freilandstation

Anpflanzung Baume - privat

Zufahrt zu P51 und P52 Uber Sagweg - Lage frei Wahlbar
Zufahrt zu P58 und P59 Uber HochstraBe - Lage frei wéahlbar

offentliche Grinfldche mit Spielplatz

— Einzel und Doppelhausbebauungen, Mehrparteienhduser

Die Uberbaubaren GrundstUcksfiichen sind durch Baugrenzen gem. §

23 Abs. 3 BauNVvO bestimmt. Nebengebdude,
TerrassenUberdachungen und nicht Uberdachte Stellpiétze sind bis zu
einer GrafBe von 25 m?, sowie Poolanlagen auch auBerhalb der
Bougrenzen zul@ssig.

m 2.3 Bauliche Festselzungen Hauptgebdude - WA Il und WA Il

2.3 Zulgssige Dachformen: Satteldach — Dachneigung - E+I: 15°-28°
Satteldach - Dachneigung — E+I: 157 - 282
Satteldach - Dachneigung - E+D: 30° - 45°
Zeltdach - Dachneigung: 1SR =259
Puitdach - Dachneigung: 5°-158°
2.3.2  Die Firstrichtung ist frel wahlbar,
233 Dachgaupen sind bei Satteldéchem ab 30° Dachneigung zuldssig.
die Gesamtlange darf max. 1/4 der Traufiéinge entsprechen.
2.3.4  Iuldssig sind unlergeordnele Bauleile an Gebduden, wenn sie nichl
mehr als bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m vorspringen und nicht mehr
als ein Drittel der Ladnge der AuBenwand des jewelligen Gebdudes in
Anspruch nehmen.
2.3.5 Eswerden auch Iwerchgiebel mit giner max, Breite von 1/3 der

Gebaudeldnge zugelassen,

2.4 Nebengebdude und Garagen — WA Il und WA Il

2.4.1 Der Standort von Nebengebduden und Garogen ist auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig.
2,42  Tuldssige Dachformen; Satteldach - Dachneigung: 15%- 45°
Ieltdach - Dachneigung: 107 =230
Pultdach - Dachneigung: 52- 159
Flachdach
243 Auf dem Baugrundstick sind je Wohnung zwei Stellplétze zu emichten.
2.4.4 Die Lage der Zufahrten zu den Parzellen ist frel wahlbar, die Tiefe der
Garagen-zufahrfen muss mindestens 5,00 m betragen.
2.4.5 Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlssiger

Bauweise zu erstellen.

2.8 StUtzmauern und Temrassierungen - WA Il und WA Il

2.8.1 Die Erichtung von StUfzmauermn und Geldndeterrassierungen sind bis
zu einer maximalen H&he von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem
Mindestabsland zwischen den SlUlewénden und Terrassierungen von
3,00 m zuldssig. Diese sind zu begrinen oder mit Vorpflanzungen zu

versehen.
2.9 Ver- und Enfsorgung / Verkehrsanlage / Auenbeleuchtung

2.9.1  Alle neu herzustellenden Ver- und Enfsorgungsleitungen im WA Il sind
ausnahmslas unterirdisch zu veregen. Die Entsorgung des Schmutz-
und Niederschlagswassers erfolgl im Trennsystem mil Anschluss an die

bestehenden Kanalleitungen der Stadt Furth im Wald.

Die neu herzuslellende verkehrslechnische ErschlieBung im WA (Il
erfolgt nach den Richtlinien fUr die Anloge von Stadtstralen — RASH 04,

Die Parzellen im WA Il sind bereits verkehrstechnisch als auch mit allen
Wer- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.

2.9.4 Ium Schutz von Fledemdusen und der heimischen Insekfenwelf sind
bel den AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadliche,

warmweile LED-Lampen zugslassen.
2.10 Regenerative Energien - WA Il und WA Il

2.10.1 Sonnenenergieaniagen und Sonnenkeollekforen in und an
Dachflachen sind zugelassen. Die AufstGnderung dieser Anlagen st
ausschiieflich auf Nebengebduden zul&ssig.

2.11  Schuiz des Grundwassers

2.11.1 Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser,
soweit es der Untergrund zul@sst, versickert werden kann, Die Zutahrt
zu den Garagen, Stell- und Lagerfiachen sind versickerungsfahig
auszubauen.

2,12  Begrlnung privater Fidichen

2.12.1 Begrunung der privaten Bereiche:
Die nicht Oberbaulen oder fir Zug@inge, Zufahrten, Wege und
sonstige Funktionsflachen bendtigten Fldichen sind als
Vegetationsfichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind heimische Hochstéimme, Laubbaum oder Obstgehdlz zu
pflenzen, Qualitét von mind. H 2xv 10-12. Zur reien Landschaft hin sind
heimische Gehdize laut der Naturraum Liste zu wéhlen, im privaten
Garten kédnnen bis 50% heimische Gehdlze und Stauden verwendet
werden. Alle angefangenen 300 m? Grundsticksflaehe ist mind. |
Hochstamm zu pflanzen.
Garten, bestehend aus Gesteinsschotter, sind nicht zuldssig.

2.12.2 Randeingrinung WA Il

Eingrinung  des  Erschliefungsgebietes zu den landwirtschaftlich
genutzien Nachbarfléchen im Nordwesten. Grundlage sind die §§ 903
bis 924 und §1004 des BGB sowie die Arfikel 43 bis 54 der
AusfUhrungsgesetze  zum  BUrgerlichen Gesetzbuch (AG BGB). Alle
Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei wachsenden,
Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdizen, Baumen und Striuchem
auf  privater Flache einzugrinen (siehe Pflanzenliste). Die
Randeingrinung ist von den GrundstlUckseigentimem innerhalb von 2
Jahren nach Bezug durchzuflhren und weiterhin zu pflegen und zu
unterhalten, einschlieflich regelméBigem Rickschnitt.

2.13 Bodendenkmal - Mesolithische Freilandstation

2,130 Im WA I, bei Flur-Nr. 1155/2 — Parzelle 8 und in Teilbereichen der Flur-
Nrrv. 1155/1 —Parzelle 7 und 1115/3 - Parzelle 7 ist ein Bodendenkmal
als Mesolithische Frellandstation kartiert.

2.13.2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz Art. 7 Abs. 1 Satz 1-2

«Wer auf einem GrundstUck nach Bodendenkmdlern graben oder zu
einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vormehmen
will, olhwohl er wei oder vermutel oder den Umsténden nach
annehmen muss, dass sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf
der Efaubnis. Er hat die Kosten fur die vorherige wissenschaftiiche
Unfersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
Befunde zu fragen, soweit ihm das zuzumuten ist,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadirat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.11.2023 die Einleitung des

Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg" beschlossen. Diesen
Aufstellungsbeschiuss hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in
seiner Sitzung vom 14.12.2023 nochmals erg&nzt.

Die Anderungsbeschlisse wurden am 01.02.2024 éristblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurde mit der Begrindung gemd@B § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif

vom 09.02.2024 bis 11.03.2024 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurden die Behdrden und Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 09.02.2024 unter Fristsetzung bis zum 11.03.2024 beteiligt.

5. Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.05.2024
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg", in der Fassung vom 16.05.2024 gemdéB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Furth im Wald, 17.05.2024

Sandro Bauer - Erster BUrgermeister

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" im Vereinfachtem Verfahren geman

§ 13 BauGB in der Fassung vom 16.05.2024 wurde am 17.05.2024 ortsUblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen

wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Furth im Wald zu
jedermanns  Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen  Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg*

in Kraft.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Furth im Wald, 20.05.2024

i o
Sandro Bauer - Erster BUrgermeistew
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3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "SAGWEG"

IM VEREINFACHTEM VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB
(ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO)

ENTWURFSFASSUNG VOM 26.01.2024
SATZUNGSFASSUNG VOM 16.05.2024

GmbH

ERI E D LINGENIEURBURO

Ahornweg 6 93437 Furth im Wald
09973-803455

info@ib-riedl.com

FURTH IM WALD, _ 20.05.2024

[ oo

FURTH IM WALD, 16.05.2024

SEBASTIAN RIEDL, B.ENG.

H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2023



