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1. EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschliel3lich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachgtter als auch auf deren Umweltfolgen
zu prufen sind.

Der §2a BauGB fuhrt eine generelle Umweltprifung (UP) als regelméaBigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststéandigen Teil der Begrindung.

Die Beschreibung der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vorhabens
auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren Ausgleich
weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s.a. Begrindung zum Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung von Gewerbeflachen zu schaffen. Die bestehende intensive
Wiesenflache der Gemarkung Grabitz im sudlichen Abschluss des bestehenden Gewerbegebietes
Grabitz werden in diesem Zuge Uberplant.

Im Sinne des Gesetzgebers werden neue Strukturen an vorhandene Strukturen am Ort angegliedert.
Dadurch kann entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) das Anbindegebot n.
Punkt 3.3 (G) Vermeidung von Zersiedelung durchgesetzt werden. Der Gebietscharakter anliegend

wird fUr den neu genutzten Bereich nur erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundsticke FI.Nr. 1/3, 1/12, 1/16 und 77 der Gemarkung Grabitz,
Stadt Furth im Wald, Landkreis Cham.
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3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Landesentwicklungsprogramm LEP Bayern St. 01.06.2023

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 liegt die Furth im Wald im
Allgemeinen landlichen Raum. (s. Strukturkarte Anhang 2)

1. Ziele der Raumordnung
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3.2.Regionalplanung

Nach dem Regionalplan Region Regensburg, Region 11 liegt das Gebiet im Stadtbereich
Furth im Wald im Allgemeinen 1&ndlichen Raum.
Auszug aus der Karte 1 - Raumstruktur (m. Markierung v. Furth im Wald)
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Wie der Kartenauszug zeigt, liegt das Mittelzentrum Furth im Wald in einem l&ndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Weiterhin ist eine
Verbindung als Doppelzentrum zur Stadt Domazlice (Taus) ersichtlich, was auf eine
landerUbergreifende strukturelle Verbindung verweist.

In der Begrindung zum Thema Gewerbliche Wirtschaft BIV (Zu IV.1.1.1 steht, ,...Die
regionale Wirtschaftsstruktur soll so verbessert und weiterntwickelt werden, dass die
Wirtschaftskraft der Region nachhaltig gestarkt wird. ...“, weiter BIV. (Zu 1.1.2.4) ,...Eine
nachhaltige Starkung der Wirtschaftskraft insgesamt soll angestrebt werden. . Der
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung folgt diesem Grundsatz.
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Auszug aus dem Regionalplan Karte z3_Landschaftserholung (Freiraumsicherung)
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Wie der Auszug aus dem Regionalplan zeigt, liegt die Vorhabensflache in Grabitz auBerhalb
von Schutzzonen des Naturparks und landschaftlicher Vorbehaltsgebiete. Die

Vorbehaltsgebiete werden von der Planung weder berltihrt noch beeintréchtigt.
3.3. rechtskr. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Ein Flachennutzungsplan ist vorhanden.
Landschaftsplan sind im Geltungsbereich Flachen fir die Landwritschaft dargestellt.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan und

Im

Rahmen der 39. Flachennutzungsplan-Anderung soll nun ein Gewerbegebiet mit integrierten

Ausgleichsflachen entwickelt werden. (s. Parallelverfahren)
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3.4.Naturschutz u. Sonst. Schutzgebiete

Die Biotopkartierung Bayern Flachland fUhrt im ndheren Anschluss an die Vorhabensflache
keine Biotope auf. (Nachfolgend Grafik aus dem BayernAtlas Thema Natur)

Die Grafik zeigt, dass keine Biotopflachen auf der Vorhabenflache vermerkt sind. Desweiteren
werden von der Planung keine FFH-Schutzgebietsflachen und Landschaftsschutzgebiete
betroffen. Die Lage im Naturpark Bayerischer Wald ist hier aber anzuflihren, wobei die
vorgesehene Nutzung (umschlossen von Gewerbe- Wohnbau und Versorgungsanlagen) keine
naher zu untersuchende Auswirkung auf den Naturpark hat.

3.5.Artenschutz n. (§839 ff. u. §§ 44 ff. d. BNatSchG);

Um den weiteren Artenrlickgang zu stoppen. Der Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankert worden. Das Gesetz definiert den rechtlichen
Rahmen fur den Natur- und Landschaftsschutz nach den internationalen Standards und
beschreibt Ziele und MaBnahmen fUr allgemein geschiitzte Arten (§§39 ff.) sowie besonders
und streng geschiitzte Arten (§§ 44ff.)

3.5.1.Bewertung des Standortes hinsichtlich der méglichen Betroffenheit alilgemeiner
Arten n. §§39 ff BNatSchG und streng geschiitzter Arten §§44 ff BNatSchG

Hinsichtlich der angetroffenen Nutzung handelt es sich hier um landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen, die je hach Dungung und Mahdturnus bearbeitet werden. Ein Dingerauftrag
zur Ertragssteigerung auf der Flache ist ersichtlich. Anliegend an die Vorhabenflache sind im
Norden und Stden Gewerbe- und Versorgungsflachen (Klaranlage) ersichtlich. Im &stlichen
und westlichen Anschluss sind Wohngebietsflachen ersichtlich.

Durch die intensive Nutzung und die anliegenden Stérquellen auf der Flache kdnnen viele
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten weitgehend im Vornherein ausgeschlossen werden,
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so dass fur die Bewertung des Standortes lediglich die Arten herangezogen werden koénnen,
die diesen Lebensraum bewohnen.

Der Standort ist durch die anliegenden Gewerbe- und Versorgungsflachen und der intensiven
Nutzung sehr beeintrachtigt, so dass nicht davon ausgegangen wird, dass streng geschtzte
Tier- und Pflanzenarten hier ihren Lebensraum haben. NatUrlich kann es aber vorkommen,
dass die Flache im Einzugsgebiet streng geschuitzter Arten, mit groBem Lebens- und
Jagdraum liegt. Diese finden aber durch die anliegende sldlichen groBflachigen
Grunstrukturen noch gentgend Ausweichraum.

3.5.2.MaRnahmen zur Strukturanreicherung innerhalb des Baugebietes hinsichtlich
des Artenschutzes.

Die Bewertung des Standortes ergab nur einen geringen Strukturwert fUr Flora und Fauna
durch die intensive Bewirtschaftung der Flache. Nach vorliegender Planung werden am Rand
und auch innerhalb des geplanen Gewerbegebietes folgende strukturanreichernde
Festsetzungen getroffen.

- Anlage von extensiv genutzten Wiesenstrukturen mit einem hohen Anteil an Krautern auf den
internen Ausgleichsflachen

- Anlage von Heckenstrukturen innerhalb der Ausgleichsflachen, sowie die Pflanzung von
heimischen standortgerechten Gehdlzen innerhalb der privaten Granflachen (interne
Ausgleichsflachen)

- Integration von Festsetzungen zur Durchgriinung auch der privaten Grundstiicke und einer
geringeren Flachenversiegelung innerhalb des Gewerbegebietes.

- Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung, sowie Festsetzungen zur Ausleuchtung
der privaten Grinflachen

- Einbringung von Habitatflachen flr Reptilien, sowie Nistmoglichkeiten fir Végel - in Summe
strutkuranreichernde MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen zur
Lebensraumneuschaffung und Lebensraumvernetzung des Standortes.
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4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHL. PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG

4.1. Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Furth im Wald. Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan Region Regensburg Nr. 11)
entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web und Umweltatlas Bayern, sowie durch eigene
Bestandsaufnahmen die Datengrundlagen vervollstéandigt. Uber alle nicht verzeichneten
Themen werden gutachterliche Abschatzungen getroffen.

4.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

BODEN BESTAND

Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000
Oberpfalzer Wald
Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000

Bodenkarte M. 1/200000

Nr. 8 , GG-AB, AD-GG; Gley-Vega und Vega-Gleye aus Auenschluff oder - lehm
Bodenkarte M. 1/25000

Nr. 99b - Fast ausschlieBlich Auengley und Vega-Gley aus Schluff bis Lehm
(Auensediment)

Baugrund n. Umweltatlas Bayern

L, bn

Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen;

Mittlere Tragfahigkeit - wechselhaft, mittel, teils hoch

Hinweis:

Oft kleinraumig, wechselhafte Gesteinsausbildung, oft wasserempfindlich
(wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen) z.T. Staundsse mdglich, oft
frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z.T. eingeschrankt befahrbar.

ZIELE UND MARNAHMEN
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Ziele :

- Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

- Dauerhafte Sicherung des natirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MaBRnahmen:

« Umwandlung von offenem intensiv bewirtschafteten Griinland zu dauerhaft
bewachsenen Flachen mit extensiver Nutzung

« Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen Wiesen- und Baum-
Strauchgesellschaften im Ubergang zwischen Gewerbeflachen und
landwirtschaftlichen Flachen, welche zur Regeneration des Bodens von der
landwirtschaftlich intensiven Nutzung fuhrt.

« Im Rahmen der Bautéatigkeiten auf den Flachen ist jeweils ein
Bodengutachten zu erstellen, um sicherzustellen, das die Tragfahigkeit fur die
zu errichtenden Bauwerke gesichert ist.

WASSER BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete; Die Vorhabenflache liegt aber im siildichen
Bereich (Ausgleichsflache) innerhalb der HQExtrem Linie, daher sind im
Rahmen der Festsetzungen und auch beziuglich des Umgangs mit
Regenwasser weitere Festsetzungen zu treffen.
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN
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ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit im sudlichen
Ubergang zur Klaranlage und zur Chamb) im Gegensatz zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung

o Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung der
Grunanlagen und somit zur SchlieBung des Wasserkreislaufes ohne
zusatzlichen Bedarf an Brauchwasser.

« Rickhaltung von Oberflachenwasser auf der Vorhabenflache
(Regenrickhaltung offen)

MaBRnahmen

» Festsetzung von grofRflachigen Grinstrukturen und Pflanzflachen innerhalb
des Gewerbegebietes als extensiv genutzte Flachen

« Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

» Die inneren Parkflachen sind z.T., wo reines Parken vorgesehen ist als
héchstwasserdurchlassige Belage auszufiihren. Das anfallende
Oberflachenwasser wird flachig in angrenzende Seitenflachen abgeleitet oder
in den bestehenden Regenwasserkanal abgeleitet.
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

LUFT / KLIMA BESTAND

Frischluftentstehungsgebiete
Durch die geringe Ausdehnung und den direkten Anschluss an bestehende
bebaute Gebiete ist von keinem Frischluftentstehungsgebiet auszugehen.

Bodennahe Aufwarmung

Durch die landwirtschaftliche intensive Nutzung ist keine tiber dem Durchschnitt
erwartbare Aufheizung von bodennahen Schichten zu erwarten. Durch die
Versiegelung der Flache wird sich die bodennahe Aufwarmung zwar erhéhen,
was aber durch die anliegenden extensiv genutzten Flachen mit Baumen und
Strauchern entscharfen wird.

Staubbelastung
Je nach Bewuchs der Flache ist von einer geringen Verfrachtung von
Oberbodenmaterial zu rechnen.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele:

o Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
Vorhabenflache und die Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen
Grunlandflachen und Pflanzbereiche soll verfrachteter Staub gebunden
werden.

MaBnahmen:

» Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung
der Pflege

« Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

ARTEN BESTAND
LEBENSRAUME Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer o6rtlichen Begehung und
den Online-Auskunftssystemen

~

Naturraum

D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald (Cham-Further-Senke)

HPNV

Im Westen

Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald értlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald

Im Osten der Vorhabenflache

Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald

ABSP (060-A) Naturraum-Untereinheit

Cham-Further-Senke

Gebietseigenes Saatgut / Gebietseigene Geholze; BfN 3 - Siidostdeutsches
Hugel- und Bergland; Saatgut Nr. 19 Bayerischer- und Oberpfalzer Wald

ZIELE UND MARNAHMEN
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Ziele

« Durch die Anlage von extensiv genutzten Wiesenstrukturen und Baum-
Strauchgesellschaften (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte
Flache) soll der Artenreichtum auf der Vorhabenflache erhéht werden.

« Seltene oder geschiitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

» Eine Untersuchung des Lebensraums zur Betroffenheit streng geschutzter
Arten hat stattgefunden

MaBnahmen

» Festsetzung zur Umwandlung der intensiv genutzten Wiesenflache in eine
artenreiche Flachlandmahwiese mit Angabe zur Pflege und Entwicklung

» Festsetzung von 15cm Bodenabstand fir Einzdunungen zur Sicherung der
Druchlassigkeit fir Kleinsauger und Mittelsauger

o Durch die Extensivierung der Grinlandnutzung verbessert sich das
Lebensraumgeflge fur eine Vielzahl von Tierarten (Kleinsduger, Insekten,
Fledermause, Vogel, ...).

LANDSCHAFTSBILD BESTAND

GroBlandschaft
Oberpfalzer Bayerischer Wald

Lage

Die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsflachen im direkten Anschluss an
bestehende Gewerbegebiete, bebauten Bereiche und der stadtischen
Klrananlage entspricht dem Anbindegebot nach LEP

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingriinung

« Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensraumen

MaBnahmen
« Festsetzung einer Eingriinung
« Integration von Streuobstbestande

MENSCH BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
bereits bestehender Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer
Verschlechterung der Erholungswirkung kommt zu mal nur die Rénder der
Bebauung erweitert werden.

Larm

Durch die Errichtung der neuen Gebdude wird nur wahrend der Bauzeit die
Larmbelastung auf der Flache erhoht.

Im Rahmen der Ausarbeitungen wurde ein Larmgutachten gefertigt.
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte
Bauzeit

« Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung

« Uberpriifung der Larmbelastung

MaBnahmen

« Festlegung einer Eingriinung der Anlage

« Einbindung der Anlage durch die Integration von landschaftstypischen
Freiflachen direkt anliegend.

« Umsetzung der MaRnahmen des Larmgutachtens

Kultur- und Sachgiiter | BESTAND

Baudenkmaler
Keine nach Auskunft vorhanden

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele
« keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
beziiglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

MaBnahmen
« keine MalRnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen
Denkmalschutzgesetze bezlglich des Auffindens von Bodendenkmaler
verwiesen.
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4.3.Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

AR
—

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzguter erfolgte in 3 Stufen:

Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch die Erweiterung des Allgemeinen
Wohngebietes an diesem Standort.
Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT

BODEN

Bewertung

WASSER

Bewertung

LUFT / KLIMA

Bewertung

ARTEN
LEBENSRAUME

Bewertung

/

BAUBEDINGT

weitgehender Verlust der
Bodenfunktionen durch
Uberbauung / Voll bzw.
Teilversiegelung.
Seltene Bodentypen sind
nicht betroffen

HOCH

Keine
Oberflachengewasser
vorhanden

Durch Abschieben des
Oberbodens geringer
Verlust der Filterfunktion

Zunahme der Schadstoff-
und Feinstaubeimissionen
durch Baustellenverkehr
Staubemissionen

Aufwertung der
Lebensraumausstattung
durch Anlage von extensiv
bewirtschafteten Flachen,
Einzelbdume

Anlage von privaten
Grunflachen
Verbotstatbesténde nach
§44 BNatSchG treten nicht
ein.

GERING

ANLAGENBEDINGT

- Flacheninanspruchnah
me durch GE Nutzung
erhéht

- Aufgabe der
Bewirtschaftung des
Bodens

- Versiegelung /
Uberbauung von
Versickerungsbereiche

= Erhéhung der
Filterfunktion durch
Anlage von
Grunstrukturen und
dauerhaften Bewuchs

= Eingriff im Bereich des
HQExtrem

- verstarkte Aufheizung
bodennaher
Luftschichten durch
Bebauung und
Versiegelung

- Aufwertung der
Lebensraumausstattung
durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen, Einzelbdume

- Anlage von privaten
Griunflachen

GERING

BETRIEBSBEDINGT

- Belastung nicht
versiegelter /
Uberbauter Bdden
durch
Schadstoffeintrage
von Verkehrsflachen
(v. a. Streusalz)

= Verbesserung der
Regenrickhaltefunktio
n durch dauerhaften
Bewuchs der Flache

= Errichtung eines
Retentionsraums

- Sammelung und
Nutzung des
Oberflachenwassers
erlaubt - Verringerung
der abzuleitenden
Regenwassermengen

GERING

- geringe Zunahme der
Schadstoffimmissione
n durch Hausbrand
und
Anlieferungsverkehr

GERING

- Aufwertung der
Lebensraumausstattun
g durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen, Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grinflachen

GERING
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SCHUTZGUT

AR
. |

BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT

LANDSCHAFTSBI -Auswirkungen auf das

-Die Auswirkungen auf

- Durch den Betrieb und

LD Landschaftsbild sind das Landschaftsbild durch die Pflege werden keine
wahrend des Baus der die Anlage werden durch ~ negativen Auswirkungen
Anlagen zu berucksichtigen  die Eingriinung gemildert  erwartet
hier kann es durch die
Errichtung von Lager- und
Betriebsflachen
vorlbergehend zu negativen
Auswirkungen kommen
Bewertung MITTEL GERING GERING
MENSCH - Erholungseignung durch - Zuséatzlicher - Zusatzlicher
Baularm beeintréachtigt Verkehrslarm durch Verkehrslarm durch
- Langjahrige Bautatigkeit Betrieb Betrieb
auf der Flache
beeintrachtigt die
Erholungswirkung
= Erhéhung einer
L&rmbeeintrachtigung
durch Ausweisung eines
GE
Bewertung GERING GERING
KULTUR I - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung
SACHGUTER
Bewertung GERING GERING GERING
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfuhrung der MaBnahme geht landwirtschaftlich genutzter Grund verloren.
Demgegenuber werden angelagert an die Vorhabensflache Wiesen, Gehdlzbestande und
Einzelb&dume gepflanzt, die die Lebensraumausstattung auf der Vorhabenflache erhdhen.

6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH
6.1.MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft
und Landschaftsbild kann durch die Eingrunung, der Minimierung der Bewirtschaftung, der
Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.

Die neu geschaffenen Grunflachen und Ausgleichsflachen intern bertcksichtigen eine
Verbesserung des Lebensraumes flr die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fUr
zusétzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild
ebenfalls minimieren.

MaBnahmen z. den Schutzgitern:

Landschaftsbild:
e Eingrinung der Gewerbegebietsflachen mit Wiesen, Einzelbdume und Strauchgruppen.

Tier- und Pflanzenwelt:

e Einsaat artenreicher Gras- und Krautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

e Ansaat der (ehemaligen) intensiven Grinlandflache durch standortgerechtes Saatgut
gebietseigener Herkunft

e Extensive Pflege des Griinlandes durch Mahd oder Beweidung.

e Minderung der Barrierewirkung fur Klein- und Mittelsduger durch Festsetzung einer
durchléssigen Einfriedung.

¢ Einbringung von habitatsteigernden Trittsteinen
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Boden und Wasser:
« Ortliche, breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers wo méglich.
e Minimierung der Bodenverdichtung in Wiesen- und Gehdlzbereiche

6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer AusgleichsmalBnahmen zu erbringen.

Die Eingriffsermittlung ist Gegenstand des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Grabitz-Sud 1.
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7. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
7.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Die Stadt Furth im Wald erachtet den Standort als den fur die Umwelt vertraglichsten Standort
(ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl eines Standortes spielen aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

¢ Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
o Verflgbarkeit der Flache durch den Grundstlckseigentimer -
e Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

Alle diese Kriterien erflllt der Standort anliegend des Gewerbegebiets GrabitzSUd.

7.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

7.3.MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und die MaBnahmen zu deren Vermeidung und
Ausgleich werden durch die zustandigen Fachbehdrden sowie der Stadt Furth im Wald
Uberwacht. Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang insbesondere

e die Sicherung der Durchfilhrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fliir Umweltschutz)

e die Pflege der AusgleichsmaBnahmen sowie

e die dauerhafte Pflege der angelagerten Grunflachen.
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8. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK
8.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des kommenden
Bebauungsplanes sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld beschrankt. Die Beschreibung
und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

8.2. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet ist bisher Uberwiegend landwirtschatftlich intensiv genutzt. Mit der Planung
soll die Entwicklung von Gewerbeland innerhalb des Geltungsbereiches erwirkt werden.

Mit den Festsetzungen der Grunordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden und gemindert. Hinzu kommen insbesondere MaBnahmen zur
Einbindung. Durch AusgleichsmaBnahmen kdnnen nicht vermeidbare Eingriffe und
Auswirkungen funktionell im Plangebiet ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MaBnahmen flr nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV

der FFH-Richtlinie geschutzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Die aufgefuhrten Planungsgrundlagen und Bestande wurden durch eine eigene Bestandsaufnahme
ergdnzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschatzungen
durchgefihrt

Erstelit:
Eichendorf, 26.11.2024
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Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-von-Eichendorff Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151 /124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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