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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 81 und 83 der Bayerischen
Bauordnung (BayB0),

hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald in seiner Sitzung am 19.03.2026 die
1. Anderung des Bebauungsplans , Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet” (B.Nr. 08.01.42)
als Satzung beschlossen.

Die Anderung erfolgt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Der Geltungsbereich bleibt gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 20. Januar 2022 unverandert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus

/ den Textlichen Festsetzungen (1. Anderung),

/ der Anlage 1,Flurnummernplan (unverédndert)",

/ der Anlage 2 ,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth im Wald",
/ sowie der Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung am 13.06.2024 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet” (B.Nr. 08.01.42) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsUblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung am 10.12.2025 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet" (B.Nr. 08.01.42) gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet"
(B.Nr. 08.01.42) wurde in der Zeit vom 19.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026 ¢ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde am 11.12.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2025 gemaB § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung am 19.03.2026 die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet" (B.Nr. 08.01.42) als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Furth im Wald, den

[

Sandro Bauer, Erster BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet"
(B.Nr. 08.01.42) wurde am __20.03.2026  gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird seit diesem Tag mit Begrindung wahrend der Ublichen
Dienststunden bei der Stadt Furth im Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Furth im Wald, den __ 23.03.2026

/ (%@,

AN
Sandro Bauer, Erster Burgermﬁsﬂé}_y
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GELTUNGSBEREICH

ANDERUNGSINHALT

EINZELHANDELSSTEUERUNG

4 UBRIGE FESTSETZUNGEN

5

ANLAGEN

Die 1. Anderung betrifft den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet"
(B.Nr. 08.01.42, Inkrafttreten am 11.05.2022).

Der Geltungsbereich bleibt unverdndert und ist in der Anlage 1
,2Flurnummernplan (unverandert)" dargestellt.

Mit dieser Anderung wird der bestehende Bebauungsplan um die Anlage
,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth
im Wald" erganzt.

Die Sortimentsliste wurde im Rahmen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) der Stadt Furth im Wald erstellt und ist
Bestandteil des Bebauungsplans.

Weitere Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgen nicht.

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (GE, MI, SO) sind
Einzelhandelsnutzungen nur fir nicht zentrenrelevante Sortimente
gemanB der ,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
der Stadt Furth im Wald" zul&ssig.

Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente gemaf dieser
Liste fUhren, sind nicht zul&ssig.

2. Die ,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der
Stadt Furth im Wald" ist Anlage 2 zum Bebauungsplan und Bestandteil
dieser textlichen Festsetzungen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 20.01.2022 bleiben
unverandert giltig.

/ Anlage 1,Flurnummernplan (unveréndert)" - Flurnummernplan mit
gekennzeichnetem Geltungsbereich
/  Anlage 2 ,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung”
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe

Nahrungs- und
Genussmittel

Sortiment

Back- und Konditoreiwaren

Lebensmittel, Naturkost und Re-
formwaren

alkoholfreie und alkoholische Ge-
trdnke Spirituosen

Zentrenrelevanz

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

Gesundheits- und
Korperpflege

Drogeriewaren (Kosmetika, Kérper-
pflege, Wach-, Putz- und Reini-
gungsmittel, etc.)

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

freiverk&ufliche Apothekerwaren und zentrenrelevant &

Pharmazeutika nahversorgungsrelevant
Sanitatsbedarf (med. und orthopéadi-
. zentrenrelevant
sche Artikel)
Schreibwaren, Papier, . . .
Biicher Zeitungen, Zeitschriften zentrenrelevant
Papier, Blirobedarf, Schreibwaren zentrenrelevant
Blromaschinen, Organisation zentrenrelevant
Biicher zentrenrelevant
Bekleidung Damgnoberbekleldung, Herrenober- zentrenrelevant
bekleidung
Kinderbekleidung zentrenrelevant
Wasche, Nachtwésche, Mieder-
zentrenrelevant
waren, Dessous
sonstige Bekleidung (Berufsbeklei-
dung, Pelz- und Lederbekleidung, zentrenrelevant
Motorradbekleidung etc.)
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren,
zentrenrelevant

Meterware Stoffe, \Wolle
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz

Lederwaren, Taschen, Koffer,

Schuhe, Lederwaren Regenschirme zentrenrelevant
‘schuhe zentrenelevant

ﬁsﬁrr:;:;tflc’:;?:;?;;’ Sportbekleidung, Bademoden zentrenrelevant
sporschune zentrenrelevant
Fahmaderund Zubehor nicht-zentrenrelevant
Camping- und Outdoorartikel nicht-zentrenrelevant
Reiter- und Anglerbedart zentrenrelevant
sporgerate zentrenrelevant
sporgroggerate nicht-zentrenrelevant

Hausrat, Glas, Porzellan Geschenkartikel zentrenrelevant
Glas, Porzellan, Keramk sentrenvelovant

ggﬁﬁg%‘fgﬂfn’ Bestecke, zentrenrelevant

Spielwaren, Hobby Spielwaren zentrenrelevant
T e ——— E———

Pz(lijjgsalg:bedarf, Bastelbedarf, Bastel- zentrenrelevant
Musikinstumente und Zubehor sentrenrelovant
Jagdbedarf, Waffen, Pokale nicht-zentrenrelevant

Uhren und Schmuck Uhren zentrenrelevant
e B————

-94 -



Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz

Elektrogro3geréte (weilde Ware:
Kiihl- und Gefrierschrénke, Kochge-
Elektroartikel und Leuchten rate, Waschmaschinen, \Wasche- nicht-zentrenrelevant
trockner, Geschirrspiilmaschinen,
etc.)

Elektrokleingeréte (Toaster, Kaffee-
maschinen, Rihr- und Mixgeréte, zentrenrelevant
Staubsauger, Biigeleisen etc.)

Unterhaltungselektronik und Zubehor
(Rundfunk-, Fernseh-, phonotechni-

sche Geréte, Videokameras, Video- 2SI
rekorder, etc.)
formatnstechnic CompteTind zenvenreevan
Telekommunikation und Zubenor sentrenvelovant
Bid- und Tontréger (Schallpatten, B
CDs, Video, etc.)
e R ———
Foto, Optik, Akustik Foto zentrenrelevant
opik, Augenoptk contrenrelovant
hogerste contrenrelovant

Wohnmobel, Klichenmdbel, Bliro-

Einrichtungsbedarf mobel, Gartenmabel, Kiichen nicht-zentrenrelevant
Bilder, Bilderrahmen, Kunstgewerbe,
L zentrenrelevant
Antiquitdten
Haus-, Bett- und Tischwasche zentrenrelevant
Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen zentrenrelevant
Bettwaren, Matratzen nicht-zentrenrelevant
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
Eg:i-nl:gr(]itGartenmarkt- Bauelemente, Baustoffe nicht-zentrenrelevant
Turen, Fenster, Wintergarten nicht-zentrenrelevant
‘Rolliaden, Markisen nicht-zentrenrelevant
Kamine, Kachelofen | nicht-zentrenrelevant
EZSE}E?E{%% (RlEE, U Sfpiatelr, Alle- nicht-zentrenrelevant
Farben und Lacke, Tapeten nicht-zentrenrelevant
Maschinen und Werkzeuge nicht-zentrenrelevant
Eisen-, Metall Kunsstoffwaren, L
Elektroinstallationsmaterial e
Bad, Sanitar, Heizung, Kima nicht-zentrenrelevant
Kiz-und Motomad-zubehor nicht-zentrenrelevant
zoologischer Bedart nicht-zentrenrelevant
Temahung nicht-zentrenrelevant
Hole nicht-zentrenrelevant
Bumen (Schnittolumen) nicht-zentrenrelevant
E;I:)rjzggng?gznlfnd FUSLETC [IEE nicht-zentrenrelevant
Gartenartikel und Gartengerdte nicht-zentrenrelevant
Pflanzengefate, Erde, Torf, Plege-
und Diingemittel, Gartenhauser, nicht-zentrenrelevant
Zaune, Teichbau
Sauna- und Schwimmbadanlagen  nicht zentrenrelevant
Kfz-Handel Kraftfahrzeuge, Reifen nicht-zentrenrelevant
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1 ANLASS UND ZIEL DER Der Bebauungsplan ,Aufelder Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet"
ANDERUNG (B.Nr. 08.01.42) wurde am 11.05.2022 rechtskréftig.

Im Zuge der damaligen Planaufstellung wurde die im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitete ,Sortimentsliste zur Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth im Wald" nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorliegende 1. Anderung dient ausschlieBlich der Aufnahme dieser
Sortimentsliste als Anlage zum Bebauungsplan.

Damit wird das Ziel der Stadt Furth im Wald umgesetzt, die
Einzelhandelsentwicklung planungsrechtlich entsprechend dem
stddtebaulichen Entwicklungskonzept zu steuern und die zentralen
Versorgungsbereiche zu sichern.

B.NF.08.01.42 / Ubersicht GeoBIS-Cham / ohne MaBstab

2 INHALT DER ANDERUNG Die Sortimentsliste legt fest, welche Warengruppen als zentrenrelevant bzw.
nicht zentrenrelevant gelten. Zentrenrelevante Sortimente sind gemaf der
kommunalen Einzelhandelskonzeption auf den zentralen
Versorgungsbereich zu konzentrieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans (GE, MI, SO) sind daher nur nicht-
zentrenrelevante Sortimente zulassig.

Der Bebauungsplan wird hierzu um folgende textliche Regelung erganzt:

,Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (GE, MI, SO) sind
Einzelhandelsnutzungen nur zuldssig, soweit es sich um nicht
zentrenrelevante Sortimente gemaf der ,Sortimentsliste zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth im Wald" handelt.
Zentrenrelevante Sortimente sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzulassig."

Der Geltungsbereich bleibt unverdndert und ist in der Anlage 1
JFlurnummernplan (unverandert)" dargestellt.
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3 STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient der Umsetzung der im Integrierten

4 UMWELTBERICHT UND
FACHGUTACHTEN

5 VERFAHREN

6 RECHTSGRUNDLAGEN

Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Furth im Wald, 2015, festgelegten
stddtebaulichen Zielsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung.

Das ISEK stellt gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept dar und bildet die Ubergeordnete Grundlage fUr die
Steuerung von Standortentwicklungen im Stadtgebiet. Im ISEK wird die
Starkung und Revitalisierung der Innenstadt als zentraler
Versorgungsbereich als vorrangiges Entwicklungsziel festgelegt.

Hierzu gehort die Konzentration zentrenrelevanter Sortimente auf den
zentralen Versorgungsbereich sowie die Begrenzung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen auB3erhalb des Stadtkerns.

Mit der Aufnahme der ,Sortimentsliste zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth im Wald" in den Bebauungsplan
wird diese Zielsetzung planungsrechtlich verankert.

Die Festsetzung, dass im gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplans (GE, MI, SO) nur nicht-zentrenrelevante
Sortimente zuldssig sind, gewéhrleistet die Einbindung des Plangebiets in
das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept und die Wahrung der zentralen
Versorgungsfunktion der Innenstadt.

Durch die 1. Anderung werden keine neuen Festsetzungen getroffen, die
Auswirkungen auf Natur, Umwelt oder Verkehr haben. Die geltenden
Umweltberichte, Fachgutachten und schalltechnischen Untersuchungen
bleiben weiterhin Bestandteil der Planunterlagen.

Die Anderung erfolgt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und keine zusatzlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wird von einer Umweltprifung
gemanR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage
der folgenden Rechts- und Fachvorschriften in der jeweils giltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNV0)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Furth im Wald, 2015

~ — — ~— —

Anlagen:

[/ Anlage 1,Flurnummernplan (unveréndert)" - Flurnummernplan mit
gekennzeichnetem Geltungsbereich
!/ Anlage 2 ,Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung"
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